ARSREDOVISNING
for

Brf Verkstaden i Nacka

Org.nr. 769628-4186

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 5

- balansrékning 6

- kassaflodesanalys 8

- noter 9

- underskrifter 12



Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-22.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Nacka Sicklaon 362:3 som har andelar i gemensamhetsanldggningarna
Nacka Sicklaon GA:173, som forvaltar garaget, och GA:174, som forvaltar garden och dagvattenledningar.
Inflyttning paborjades under kvartal 4 2022.

Fastigheten bestar av ca 90 ldgenheter, total BOA c:a 5 234 m2.

Foreningen disponerar 53 parkeringsplatser samt 5 st kommersiella lokaler, total LOA 252 m2.
Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.

Garantitiden dr 5 ar och garantibesiktning har skett under 2024.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sdkerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 284 331 000 kr.

Hiindelser under verksamhetsaret

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar landar pa 3 825 Tkr,
vilket innebdr att det har funnits medel for att klara de 16pande kostnaderna.
De avgiftshdjningar som dr genomforda dr for att framéver klara de 6kade kostnaderna.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2024-06-04:

Victor Tengqivist, ledamot

Marja Mangs, ledamot

Marie Helenius, ledamot

Yamo Mirbaz, ledamot, ordforande
Destiny Frostad, ledamot

Suppleant har varit Gustaf Nystrém och Anna Svensson.

Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2024-06-04:
Fahimeh Sedehi Froberg, ledamot, ordforande

Victor Tengqivist, ledamot

Marie Helenius, ledamot

Hossein Estiri, ledamot

Stefan Froberg, ledamot

Suppleant har varit Destiny Frostad och Marja Mangs.

Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangelidgenheter samt avhallit

11 protokollférda sammantriaden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-04

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala
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Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifter hojdes med 5% fran 2024-04-01

Foreningens site dr Nacka.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsittning 6 714 785 3527 085
Res. efter finansiella poster -4 906 258 -3 146 977
Soliditet (%) 78,20 78,4
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 760 373
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 70,4 72,9
Skuldsittning (kr/kvm) 10 859 10 902
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 694 14751
Sparande (kr/kvm) 111 46
Rintekénslighet (%) 16 30
Energikostnad (kr/kvm) 220 103
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Bostadsrittsyta uppgar till 5 234 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 7 082 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar
- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intékter och kostnader

- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
- Arsavgift per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsriitt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebérande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresriitt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + rets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplten med

bostadsritt och hyresritt
- Rintekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd réinta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvérmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 142
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal avgiaende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 142

Foréandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 290 100 000 0 0 0 -3269 106
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Forindring av fond for yttre underhall 122 129 -122 129
Resultat fran SBC 19772
Arets forlust -4 906 258
Belopp vid arets utgéng 290 100 000 0 122 129 0 -8 277721
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -3479 513

arets forlust -4 906 258
-8 385771

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsiitts 210 407

i ny rikning overfores -8 596 178
-8 385771

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

6714 785

6714 785

-2 621 634
-171 264
-117 400

-5 335945

2023-01-01
2023-12-31

3527 085

-8 246 243

-1531458

-1317
-3 373 483

3527085

-1 302 684
-88 619
-118 278
-3 112 635

-3 374 800

-4 906 258

-4 622 216

-1 095 131

168
-2 052014

-4 906 258

-2 051 846

-3146 977

-3 146 977
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N
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2024-12-31

358 982 420

358 982 420

358 982 420

149 947
7705
87723

245 375

1 403 487

1403 487

1 648 862

360 631 282

2023-12-31

364 318 365

364 318 365

364 318 365

10 633
17 502
317 967

346 102

1385 109

1385109

1731211

366 049 576
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

290 100 000
332536

290 432 536

-3479 513
-4 906 258

2023-12-31

290 100 000
122 129

-8 385771

290222 129

-122 129
-3146 977

282 046 765

57 606 000

-3 269 106

57 606 000

19 300 000
143 267
675 260
212 468
647 522

286 953 023

57 906 000

20978 517

360 631 282

57 906 000

19 300 000
178 175
931 260
211 866
569 252

21190 553

366 049 576
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 -1 531458 -1 095 131
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5335945 3112636
Erhéllen rinta m.m. -1317 168
Erlagd réinta -3373 483 -2052014
Betald fastighetsskatt -256 000 571 630
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 173 687 537 289
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -139 314 51 764 586
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 240 041 22 741 069
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -34 908 153 362
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 78 872 -121 010 100
Kassaflode fran den lopande verksamheten 318 378 -45 813 794
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 -127 557 230
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -127 557 230
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 0 86 672 500
Upptagna langfristiga lan 0 77 206 000
Amortering langfristiga 1an -300 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 163 878 500
Foriandring av likvida medel 18 378 -9 492 524
Likvida medel vid arets borjan 1385109 10 877 633
Likvida medel vid arets slut 1403 487 1385 109
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader:
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Virme och Sanitet (VS), El, Ventilation,
Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror p-platser

El- & vv-forbrukning
Lokaler

Ovriga intikter

Not3  Ovriga externa kostnader

Revision
Forvaltning
Bankkostnader
Administration

Not4  Personal

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6  Ovriga fordringar
Skattekontot

Entreprenor
Waybler
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2024

4729 767
491 874
655 729
622 284
215131

6714 785

2024

39 625
112 006
6273
13 360

171 264

2024

90 000
27 400

117 400

2024-12-31

367 431 000
0
0

2023

2 571 656
333 801
73033
319 295
229 300

3527 085

2023

22 167
63 734
2718
0

88 619

2023

90 000
28 278

367 431 000
-3 112 635
-5 335 945

118 278

2023-12-31

0
127 557 230
239 873 770

-8 448 580

367 431 000
0
-3 112 635

358 982 420

271 182 420
87 800 000

-3 112 635

358 982 420
214 363 000
157 000 000
2024-12-31

0

0
7705

364 318 365

276 518 365
87 800 000

7705

364 318 365
130 363 000
73 000 000
2023-12-31
65

15 833
1 604

17 502
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald moms lokalhyror

Upplupna intékter el, vattenskada, garage
Fastighetsforsdkring

Bredband/Internet

Bostadsritterna + Hiss

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

SEB 47640520 19 300 000 4,44% 2026-04-28
SEB 47640539 19 306 000 4,35% 2027-04-28
SEB 47640504 19 300 000 3,65% 2028-04-28

Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner lokalhyresgister
Moms SKV

Fastighetslan

Forutbetald moms

SEB 47640512 19 300 000 4,59% 2025-04-28

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

Revisionsarvode
Styrelsearvode + uppl soc avg
Forutbetalda manadsavgifter
El + Hiss

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter verksamhetsarets slut har vi paborjat 2-arsbesiktningen som kommer att vara klar till arsredovisningens

fardigstillande.

Nytt avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB fran 2025-01-01.
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2024-12-31

-41 366

0
42798
50 946
35345

87723

2024-12-31

57 606 000

57 606 000

2024-12-31

134 000

78 468

19 300 000
41 366

19 553 834

2024-12-31

37758
39 625
117 400
452739
0

647 522

2024-12-31

77 431 000

2023-12-31

11 382
220 229
36 129
50227
0

317 967

2023-12-31

57 906 000

57 906 000

2023-12-31

134 000
77 865

19 300 000
0

19 511 865

2023-12-31

45 744
38 000
0
433313
52195

569 252

2023-12-31

77 431 000
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Nacka, det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Fahimeh Sedehi Froberg Hossein Estiri
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Stefan Froberg Marie Helenius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Tengqvist
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Victor Tengqvist

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 15:41:12 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2b8c9d36f46141cb9c778fc790df8645

Underskrift 3

Namn: Fahimeh Sedehi Fréberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 15:53:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: bea6ba1ba854469d914c86e8577438c5

Underskrift 5

Namn: Marie Helenius

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 18:29:14 GMT+02:00
Transaktions-ID: 9f9ceddd520d4901882f094655f153d1

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Stefan Fréberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 15:44:00 GMT+02:00
Transaktions-1D: 321479cea4904ae682ba07ccbd4deeea

Underskrift 4

Namn: Hossein Estiri

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-29 18:04:38 GMT+02:00
Transaktions-ID: f66adf8b26a740e1b6f67e75949cc10c

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-05 13:20:57 GMT+02:00
Transaktions-ID: e0e4b8ecdbf54df098c6c7c12aa4e407
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