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769615-7192

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka med sate i NACKA org.nr. 769615-7192 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 151:30 2009-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
85 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7172
Totalt 85 objekt 7172

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 32 st 3 rok, 28 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nacka Sickladn GA:84 G:A 717910-1519 85/230 Parkering, Garage, Soprum
Nacka Sicklaén GA:83 G:A 717910-1519 170/515 Vag, Torg, Markparkering

Totalt 2 objekt

Andelarna utgérs av medlemskap i Forum Nacka samfallighetsférening.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Gun Selldén Ordférande 2021-05-19

Séren Andersson Ledamot 2016-05-30

Mats Hoglund Ledamot 2020-06-04 2024-05-08
Henrik Edelstam Ledamot 2020-06-04

Christer Godin Ledamot 2023-05-03

Khashayar Carl Farmanbar Ledamot 2024-03-22

Robin Hammar Ledamot 2023-05-03

Joel Eriksson Ledamot 2024-05-08

Victoria Isabel Carrasco Cardenas Ledamot 2023-05-03 2024-03-22

Ledaméter vars mandatperiod tar slut vid ordinarie féreningsstamma ar: Robin Hammar och Christer Godin.
Styrelsen har under aret hallit 12st. protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Séren Andersson, Mats Hoglund, Henrik Edelstam och Gun Selldén.

Revisorer har varit: Krister Svartsjé som suppleant revisor Anette Rejbo vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbro BoRevision AB.

Valberedning har varit: Helena Lundin, Sara Sanchez, Nobel Waliulla Henning och Melody Bristow vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-02. Pa stamman deltog 42 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-22.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Efter att individuell matning och debitering av kostnaden for kall- och varmvatten inférdes 2023 har den totala
vattenférbrukningen gatt ner ca 10 % bade 2023 och 2024 (jamfort med aret innan). En férvantad och bra minskning, men det
finns ingen motsvarande kostnadssankning eftersom priset per kubik gick upp 20 % 2024 jamfért med 2023. Orsaken till den
ojamna utdebiteringen har identifierats och ska rattas till under 2025.

Tva av lanen l6pte ut och dessa amorterades med totalt 1 MSEK och sattes sedan om med olika |6ptider.

De arliga besiktningarna av hissar (mars), fastigheten (maj) och tak (juni) har utférts. Informationen fran dessa anvands vid
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genomgangen av underhallsplanen. Brandsyn gors 2 ganger per ar.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov och denna revideras varje ar dar ingaende
poster som ska utféras med viss regelbundenhet som t ex OVK och stamspolning gérs planenligt, medan vissa andra
utvarderas och kan planeras lite I1angre fram, som t ex bytet av displayen pa den storre tvattmaskinen (i stallet for att byta hela
maskinen).

Underhallsplanen anvands for bade planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Under aret har endast I6pande underhall utforts, t ex hissar som fastnat, brunnarna som stack upp pa gangen pa garden har
sankts till markniva, installerat takmonterade brandslackare i elcentraler och undercentralen, och brandvarnare har installerats
i varje port.

| bérjan pa aret intréffade en brand i en Iagenhet da ett batteri till en CE-markt elcykel fattade eld under pagaende laddning
nattetid. Med anledning av branden har ordningsreglerna uppdaterats med tilldgg om laddning, baserat pa HSB:s och
Elsakerhetsverkets rekommendationer.

Rodamco har under aret utfort underhall i olika delar av garagen i Nacka Forum. Periodvis har var férening varit mycket
paverkad av bade buller och vibrationer. Allra mest har det paverkat gardshuset som har en trastomme. Efter dialoger med
Rodamco fick vi béttre information och vid malningsarbeten har de stéllt upp vara portar dagtid for battre ventilation. Arbetet
fortgar till slutet av 2025.

Stadgarna har uppdaterats och anpassats efter &ndringar i bostadsrattslagen.

Styrelsen har tecknat avtal med ny leverantor for hisservice och underhall, omférhandlat avtalen med HSB, och tecknat nytt
elhandelsavtal med start férsta kvartalet 2025.

Efter en fraga fran en medlem kdpte féreningen in en hjartstartare som nu sitter monterad utanfor tvattstugan.
Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Stamspolning gors vart femte ar, nasta blir 2025.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) gors vart sjatte ar, nasta OVK blir 2028.

Artal Atgird

2020 All fastighetsbelysning byttes till LED med rérelsesensorer.

2020 Installation av nytt Iassystem (blippar i stallet fér kod) till portar, soprum och tvattstuga.

2020 Installation av undertrycksavgasare och Chemiclean filter.

2021 Uteplatserna vid Romansvagen 48 fick ny trall da det uppdagades att barlagret var felbyggt.

2023 Byte av styrsystem till fjarrvarmen till ett for fjarrévervakning och fjarrstyrning. | ett flertal lagenheter
installerades rumsgivare for att déarigenom fa en jamnare varme i husen. Vidare har franluftsflakt pa taket
bytts ut.

2023 Installation av varm- och kallvattenmatare for individuell matning och debitering.

2023 Brytskydd pa portar och barnvagnsforrad.

Foéreningen planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen kan komma att planera om for att battre balansera underhallsarbetet och kostnader éver tid d& de kommande fyra
aren ligger manga stora arbeten beraknade till totalt nastan tre miljoner och de efterféljande fyra aren har planerade arbeten
beraknade till totalt en halv miljon.
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Artal Atgard

2025 Stamspolning. Byte av hisslinor i baghuset. Entréer: malning av vaggar och golven rengoérs, oljas och poleras
2026 Malning av trapphus och detaljer pa taken.

2027 Malning av balkongracken och fortsatt malning av trapphus.

2028 OVK. Fasadtvétt. Byte cirkulationspump och utrustning i tvattstugan.

2029 Betongmarksten. Betongkantstdd.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 133 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 131.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 150 208 240 242 297
Skuldsattning, kr/kvm 3861 4 000 4118 4118 4 345
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 861 4 000 4118 4118 4 345
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 271 249 207 211 142
Arsavgifter, kr/kvm 788 701 701 701 701
Arsavgifter/totala intakter, % 98 86 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 805 815 708 709 724
Nettoomséattning, tkr 5672 5687 5744 5531 5481
Resultat efter finansiella poster, tkr -877 -613 -566 -537 -472
Soliditet, % 89 89 88 88 88

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivning pa fastigheten.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 1 245 350 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 150 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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769615-7192

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 690 000 0 0 236 690 000
Underhallsfond, kr 4 342 415 0 815784 5158 199
S:a bundet eget kapital, kr 241 032 415 0 815784 241 848 199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 108 652 -612 766 -815 784 -8 537 202
Arets resultat, kr -612 766 612 766 -877 066 -877 066
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7721 418 0 -1 692 850 -9 414 268
S:a eget kapital, kr 233 310 997 0 -877 066 232 433 931

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 831 000 kr samt ianspraktagande skett med 15 216 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 721418
Arets resultat, kr -877 066
Reservation till underhallsfond, kr -831 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15216
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -9 414 268

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr -9 414 268

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5672 240 5687 054
Ovriga rorelseintakter Not 3 101 343 159 154
Summa Rorelseintakter 5773583 5846 208
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3776 793 -3642 104
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 410 -117 506
Personalkostnader Not 6 -173 102 -173 863
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -1 935 652 -1 935 652
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 023 957 -5 869 126
Rorelseresultat -250 374 -22 918
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 108 237 59 663
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -734 929 -649 511
Summa Finansiella poster -626 692 -589 848
Resultat efter finansiella poster -877 066 -612 766
Resultat fore skatt -877 066 -612 766
Arets resultat -877 066 -612 766
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 255 765 393 257 701 045
Summa Materiella anldggningstillgangar 255 765 393 257 701 045
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 255 765 893 257 701 545
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3979 6 199
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2323187 3141 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 173779 381748
Summa Kortfristiga fordringar 2500 945 3529 452
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3000 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 69 048 2 005 306
Summa Kassa och bank 69 048 2 005 306
Summa Omséttningstillgangar 5569 993 5534 758
Summa Tillgangar 261 335 886 263 236 303
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BALANSRAKNING et somairar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 690 000 236 690 000
Fond for yttre underhall 5158 199 4 342 415
Summa Bundet eget kapital 241 848 199 241 032 415
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -8 537 202 -7 108 652
Arets resultat -877 066 -612 766
Summa Ansamlad férlust -9 414 268 -7721418
Summa Eget kapital 232433931 233 310 997
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 27 689 832 13 689 832
Summa Langfristiga skulder 27 689 832 13 689 832
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 15 000 000
Leverantorsskulder 279 188 184 781
Skatteskulder 18 991 17 829
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 9 825 7 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 904 119 1025 629
Summa Kortfristiga skulder 1212123 16 235474
Summa Skulder 28 901 955 29 925 306
Summa Eget kapital och skulder 261 335 886 263 236 303
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -250 374 -22 918
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1935 652 1935 652
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1935 652 1935 652
Erhallen ranta 97 154 59 663
Erlagd ranta -778 660 -575 721
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1003 772 1396 676
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 221198 489 422
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 20 380 -189 702
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 241578 299 720
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1245 350 1696 396
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 000 000 -843 950
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -843 950
Arets kassaflode 245 350 852 446
Likvida medel vid arets borjan 5145070 4292 624
Likvida medel vid arets slut 5390 420 5145 070

Transaktion 09222115557543230105 Signerat GS, SA, RH, HE2, JE, CG, KCF, KS, JH




] HSB bostadsrattsfo ing Col i Nack 10 (15
2024 | ARSREDOVISNING ostadsratisiorening Colosse ke (1)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den lI6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
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om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5024 832 5024 832

Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 626 825 626 924

Ovriga primara intakter 20 583 35298

Summa Bruttoomséttning 5672 240 5687 054

Summa Nettoomséttning 5672 240 5 687 054

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Forsakringserséattningar 26 445 0

Ovriga sekundara intakter 74 898 159 154

Summa Ovriga rérelseintékter 101 343 159 154
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -388 830 -377 397
Snd och halk-bekdmpning -4 445 -16 619
Reparationer -377 760 -371 657
Planerat underhall -15 216 -166 404
Forsakringsskador -111 348 -3719
El -488 595 -489 491
Uppvarmning -989 434 -868 519
Vatten -467 819 -430 612
Sophéamtning -216 922 -227 447
Fastighetsforséakring -97 817 -83 199
Kabel-TV och bredband -213 395 -212 909
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -185 145 -181 630
Forvaltningsavtalskostnader -215 284 -212 501
Ovriga driftkostnader -4 784 0
Summa Diriftskostnader -3776 793 -3642 104
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -29 371 0
Administrationskostnader -47 447 -20 424
Extern revision -18 875 -13 250
Medlemsavgifter -18 350 -17 350
Foreningsverksamhet -16 773 -13972
Ovriga forvaltningskostnader -7 594 -52 510
Summa Ovriga externa kostnader -138 410 -117 506
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -136 250 -136 248
Sociala avgifter -31 852 -32 615
Summa Personalkostnader -173 102 -173 863
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 935 652 -1 935 652
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 935 652 -1 935 652

anldggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 30 653 32180
Rénteintakter HSB bunden placering 76 375 21428
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1209 6 055
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 108 237 59 663
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -734 366 -649 511
Ovriga rantekostnader -563 0
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -734 929 -649 511
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 222 600 000 222 600 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 077 000 56 077 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 278 677 000 278 677 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -20 975 955 -19 040 303
Arets avskrivningar -1 935 652 -1 935 652
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 911 607 -20 975 955
Utgaende redovisat vérde 255 765 393 257 701 045
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 154 000 000 154 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3104 350 3104 350
Taxeringsvarde mark - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 1555175 1555175
Summa 229 659 525 229 659 525
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 987 000 41 987 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 41 987 000 41 987 000
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

Transaktion 09222115557543230105
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2321372 3139 764
Ovriga fordringar 1815 1741
Summa Ovriga fordringar 2323187 3141 505
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 11 083 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 162 696 381748
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 173779 381 748
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2000 000 0
Handelsbanken 1 000 000 0
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3 000 000
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 69 048 5 306
Handelsbanken placeringskonto 0 2 000 000
Summa Kassa och bank 69 048 2 005 306
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 0,81% 2026-09-01 6 759 832 0
Stadshypotek AB 0,96% 2026-09-30 6 930 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2028-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,48% 2027-09-30 7 000 000 0
27 689 832 0
Langfristig del 27 689 832
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 0
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 1,71%
Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557543230105

Signerat GS, SA, RH, HE2, JE, CG, KCF, KS, JH



A HSB bostadsrattsférening Colosseum i Nacka 15 (15
2024 | ARSREDOVISNING g e e
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 250 250
Momsskuld 2590 0
Ovriga kortfristiga skulder 6 985 6 985
Summa Ovriga skulder 9825 7235
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 477 649 477 090
Upplupna rantekostnader 62 805 106 536
Ovriga upplupna kostnader 363 665 442 003
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 904 119 1025629

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Colosseum i Nacka, org.nr. 769615-7192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Colosseum i
Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Colosseum i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall N Krister Svartsjo
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB bostadsréttsférening Colosseum i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

GUN SELLDEN i e SOREN ANDERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 12:23:47

ROBIN HAMMAR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-04 ki. 14:39:22

JOEL ERIKSSON N o

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 13:44:47

KHASHAYAR CARL FARMANBAR P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 16:31:08

E-signerade med BankID: 2025-04-02 kl. 17:45:16

HENRIK EDELSTAM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 00:29:40

CHRISTER GODIN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-03 kl. 16:08:54

KRISTER SVARTSJO N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 16:53:00

JOAKIM HALL N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-05 kl. 10:46:46

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB bostadsréttsférening Colosseum i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KRISTER SVARTSJO Do

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-04 kl. 16:50:08

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-05 kl. 10:46:22
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