ARSREDOVISNING
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-22.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gverviagande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahélla bostidder i byggnader som 4gs av féreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fréan 4r 16 utgar hel fastighetsskatt enligt gillande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Nacka Sickladén 362:3 som har andelar i gemensamhetsanldggningarna
Nacka Sickladn GA:173, som forvaltar garaget, och GA:174, som forvaltar garden och dagvattenledningar.
Inflyttning paborjades under kvartal 4 2022.

Fastigheten bestér av ca 90 lagenheter, total BOA c:a 5 234 m2.

Foreningen disponerar 53 parkeringsplatser samt 5 st kommersiella lokaler, total LOA 252 m2.
Fastighetsforsidkring har tecknats till fullvdrde hos Brandkontoret.

Garantitiden dr 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2024.

GAR-BO Forsikring AB har utstdllt en sdkerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 284 331 000 kr.

Byggentreprendren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for 6verlimnandet
(2023-05-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Hiindelser under verksamhetsaret
Foreningen har under aret haft tva 6versvamningar i ett av killarforraden p g a en felaktig pumpanordning. Problemet ér identifierat
men under aret inte avhjdlpt. Kontakt med entreprensren fors 16pande kring &tgérden av denna.

Kriget i Ukraina har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stillning och resultat.

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fére avskrivningar landar pa drygt 2 017 Tkr,
vilket innebdr att det har funnits mede] for att klara de I6pande kostnaderna.
De avgiftshojningar som &dr genomforda dr for att framodver klara de 6kade kostnaderna.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2023-06-15:

Toni Lahdo, ledamot, ordforande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning efter ordinarie féreningsstamma 2023-06-15:

Victor Tengqivist, ledamot

Marja Mangs, ledamot

Marie Helenius, ledamot

Yamo Mirbaz, ledamot, ordférande

Destiny Frostad, ledamot

Suppleant har varit Gustaf Nystrom och Anna Svensson.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit

9 protokollférda sammantréden.
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-15
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

Revisor
Emst & Young AB - Uppsala

Bostadsriittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Besqab Forvaltning AB.

;&rsavgifter
Medlemsavgifter hojdes under aret med 30%
Medlemsavgifter for 2024 kommer att hdjas med 5% fran 2024-04-01

Foretagets site dr Nacka.

Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3527 085 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster -3 146 977 0 0 0 0
Soliditet (%) 78,4 62,5 0,4 0,5 0,0
Arsavgift per m2 373,00 0 0 0 0
Arsavg andel tot rorelseint (%) 72,90 0 0 0 0
Skuldsittning per m2 - 1 10 902 0 0 0 0
Skuldsittning per m2 -2 14 751 0 0 0 0
Sparande per m2 46 0 0 0 0
Réntekidnslighet % 30 0 0 0 0
Energikostnad per m2 103 0 0 0 0

*Definitioner av nyckeltal

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finanseilla poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader
-Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

- Arsavglft per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsritt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavglftemas andel i procent av de totala intdkterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Rintebdrande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebidrande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + &rets avskrivningar + drets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med
bostadsritt och hyresritt

- Réntekénslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rdnta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvarmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt. Vidarefakturerat belopp kr
73 033,00

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 79
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 92
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 32
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 142

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingang 203 427 500 0 0 0 0
Okning av insatskapital 86 672 500 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 122 129 -122 129
Arets forlust -3 146 977
Belopp vid arets utgang 290 100 000 0 122 129 0 -3 269 106
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -122 129

arets forlust -3 146 977
-3 269 106

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning Sverfores -3 269 106
-3 269 106

Betriffande féreningens resultat och stéllning 1 9vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

tad
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2023-01-01
2023-12-31

3 527 085

3527085

-1 302 684
-88 619
-118 278
-3 112 635

-4 622216

-1 095131

168
-2 052 014

-2 051 846

-3 146 977

-3 146 977

2022-01-01
2022-12-31

0
0
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anl:iggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliggningstiligéngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lhoon

=B |
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2023-12-31

364 318 365

0

364 318 365

364 318 365

10 633
17 502
317 967

346 102

1385 109

1385 109

1731211

366 049 576

2022-12-31

-7 426 230

247 300 000

239873 770

239873 770

51775219
23074 036
2 502

74 851757

10 877 633

10 877 633

85 729 390

325603 160



Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
11
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2023-12-31

290 100 000
122 129

290222 129

-122 129
-3 146 977

2022-12-31

203 427 500
0

-3 269 106

286 953 023

57 906 000

57 906 000

19 300 000
178 175

0

931 260
211 866
569252

21190553

366 049 576

203 427 500

0
0
0

203 427 500

118 940 708
24 813

2 600 000
359630
104 000

146 509

122 175 660

325 603 160



Brf Verkstaden i Nacka
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rdnta

Betald fastighetsskatt

Not

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 6

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Betalda insatser

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 8av 12

2023-01-01
2023-12-31

-1 095 131
3112 636
168

-2 052014
571 630

537 289

51764 586
22 741 069
153 362
-121 010 100

-45 813 794

-127 557 230

-127 557 230

86 672 500
77 206 000

163 878 500

-9492 524
10 877 633

1385109

2022-01-01
2022-12-31

0

7426 230
0

0

359 630

7785 860

-51775 219
-14 365 029
-3425 187
-130 330 575

-192 110 150

-2 600 000

-2 600 000

202 477 500
0

202 477 500

7767 350
3110 283

10 877 633



Brf Verkstaden i Nacka
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ;\rsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna 4r oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

(_?vriga tillgangar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Darefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdimman, och tas ej som kostnad i resultatrakningen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har visentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta &r visentligt.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Antal ar
Byggnader
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar

50

Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Virme och Sanitet (VS)
, El,
Ventilation, Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intéktsredovisning _
Intékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras 1 forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror p-platser

El- & vv-férbrukning
Lokaler

Ovriga intdkter

Ovriga externa kostnader
Revison

Forvaltning
Bankkostnader

Personal

Loner och erséttningar
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Uppskrivning

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende redovisat virde

Byggnader och mark

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2023

2571 656
333 801
73 033
319295
229 300

3527 085
2023
22 167

63734
2718

88619

2023

90 000
28 278

118 278

2023-12-31

239873770
0
239 873 770

2022-12-31

244700 000
2 600 000
0

247 300 000
-7 426 230

OICIO O

2023-12-31

127 557 230
239 873 770

-7426 230

367 431 000
-3 112 635

239873770

2022-12-31

364 318 365

276 518 365
87 800 000

364 318 365

130 363 000
73 000 000
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Brf Verkstaden i Nacka
Org.nr. 769628-4186

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga fordringar

Moms SKV
Skattekontot
Entreprentr
Waybler

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald moms lokalhyror

Upplupna intékter el, vattenskada, garage
Fastighetsforsakring

Bredband/Internet

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

SEB 47640512 19 300 000 4,59% 2025-04-28
SEB 47640520 19 300000 4,44% 2026-04-28
SEB 47640539 19 306 000 4,35% 2027-04-28

Ovriga kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Depositioner lokalhyresgister
Moms SKV

Fastighetslan

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rintor

Revisionsarvode

Nacka 10 1 AB Stampelskatt LMV
Forutbetalda manadsavgifter

Ell + Hiss

Ovriga noter

Not 12

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

0

65

15 833
1 604
17 502

2023-12-31

11 382
220229
36129
50227
317 967

2023-12-31

57 906 000

2022-12-31

7418 713
0
0
0

7418713
2022-12-31

2502
0
0
0

57 906 000

2023-12-31

0

134 000
77 865

19 300 000
19 511 865

2023-12-31

45 744
38 000
0
433313
52 195
569 252

2023-12-31

77 431 000
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2502
2022-12-31

0

0

2022-12-31

118 940 708
104 000

0

0

119044 708

2022-12-31

0

0

149

146 360
0

146 509

2022-12-31

77 000 000
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Nacka, det datum som framgar av vér elektroniska underskrift.

Victor Tengqvist Destiny Frostad
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Marja Mangs Marie Helenius
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats det datum som framgér av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Victor Tengqvist Namn: Marja Mangs

Identifieringsmetod: Bankid Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-04-24 22:14:59 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-25 06:26:05 GMT +02:00
Transaktions-ID: 97553963ae164f3d8c39c672180daf87 Transaktions-iD: cf45d783e839b44bab73532dc337 1fddf
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Destiny Fréstad Namn: Marie Helenius

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2024-04-28 21:31:27 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-04-29 07:37:43 GMT+02:00
Transaktions-ID: c24b425b65a540f{496ae4de0b7e7a568 Transaktions-ID: d17750b5b10645d68699fe7532da4573
Underskrift 5

Namn; Pontus Ohlsson

identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 13:26:19 GMT+02:00
Transaktions-ID: 70aead78cbe54caf9addd9b5677ad25d



EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Verkstaden i Nacka, org.nr 769628-4186.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Verkstaden i Nacka for
rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvaénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I8mna en revisionsber&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hadnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vienslutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hllanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
os&kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimé&ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Verkstaden i Nacka for rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar foériusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av l[agen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omradden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och ddr avsteg och évertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forsiag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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