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Styrelsen for HSB Brf Tinget i Nacka (716421-0895) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upForeningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02. Styrelsen bedomer att det finns en aktuell
underhallsplan som stracker sig till och med 2028. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sicklaon 384:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Serenadvagen 12-
22 / Serenadvagen 12-40 / Serenadvagen 21.
Sicklaon 384:1 byggdes ar 1990.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
215 Lagenheter, bostadsratt 16 993

4 Lokaler, hyresratt 708

246 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningen dger dessutom Nacka Sicklaon GA:38 Gangvag och trappor, Utebelysning, Dagvattenledning
inklusive brunnar, Grasarmerad yta samt Nacka Sicklaon GA:4 Sopsug, Styr-och overvakning, Kabel-tv-
anlaggning

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-24. Pa stamman deltog 41 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Daniel Olof Andreas Lundstrom Ordforande
Patrik Nylander Nilsson Kassor
Anders Grahn Ledamot
Madeleine Bergquist Ledamot
Sanna Kraft Ledamot
Anders Hallgvist Ledamot
Tommy Eriksson Ledamot
Hans Gustaf Tillberg Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Tommy Eriksson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av Patrik Nylander Nilsson, Anders Grahn, Madeleine Bergquist och Daniel

Olof Andreas Lundstrom.

Revisor utses av HSB Riksforbund. Foreningen har utsett Christer Wistrand som internrevisor.

Valberedningen har utgjorts av Ann-Catrin Hjerth och Lousanne Lundstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 Lopande byte utav kodlasare till portarna.
2023 Installation utav kameradvervakning i garaget.
2023 Byte utav bredbandsleverantor.

2023 Stamspolning kok & badrum.

2023 Skyddsrumsatgarder.
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Malning av sockelfasad upp till 4 meter. Uppskjuten fran
ar 2024.

2025 Byte av spaljé pa garagets norrsida. Uppskjuten fran ar
2024.

2025 Byte av ventilation i foreningslokalen. Uppskjuten fran ar
2024.

2025 Trapphusmalning och digitala anslagstavlor. Uppskjuten
fran ar 2024.

2025 Byte av styrsystem mellan ventilation och undercentral.
Uppskjuten fran ar 2024.

2025 Byte tryckstegringspump. Uppskjuten fran ar 2024.

2025-2030 Renovering av innergard runt féreningshuset samt

grasplan port 24-26.
2025-2030 Tvatt av balkongsskarmar.
2025-2030 Byte av entrépartier.
2025-2030 Malning av murar utanfor entréer.
2025-2030 Renovering av undertak och takpannor.
2025-2030 OVK

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 10 procent.

Foreningen bevakar l6pnade omvarlden, kostnadsldget och budgetering. | samband med varje ars
budgetmote tas beslut om eventuell okning, oforandring eller sankning av avgifterna. For 2024 okas
avgiften med ytterligare 5% fran 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 300 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 300 st.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har héjts med 10% under 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov samt en investeringsplan
som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-
08-22.

Under aret har det genomforts 10 st 6verlatelser under 2023, och i samband med overlatelserna gor
foreningens fastighetsforvaltare, Nytorget en avsyn av lagenheterna for att sakerstalla att lagenheterna
ar renoverade eller ombyggda pa satt som foljer de riktlinjerna som galler. Ev. anmarkningar delges
saljaren av lagenheten.
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Pga av omvarldslaget har vi flyttat fram en del av det planerade underhallet (icke akut) under 2023 till
2025-2026.

Rantesatserna har kat markant under aret da foreningen tidigare haft en stor del till rorlig ranta och
nu bytt till en mix av bundna lan pa 1-3 ar samt till viss del rorlig ranta. Energibesparande atgarder
utforda under 2022 och 2023 har gett foreningen betydande besparingar under perioder med hoga
elpriser.

Var ekonomiska forvaltning byttes 2023-01-01 fran HSB till Fastighetsagarna Service.

Under Kvartal 1 2023 tecknades ett nytt kollektivt bredbandsavtal med Bredband 2, 1000/1000 mbit pa
5 ar till en mycket lag kostnad.

Ytterligare en laddstolpe for elbil sattes upp under 2023 och foreningen har nu 31 laddbara platser i
garaget.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Framst orsak ar de kraftigt hojda rantorna, rantekostnader som under slutet 2024 kommer sankas.
Viktigt att papeka ar att foreningens likviditet ar god och att kassaflodet minskade med 0,385 MSEK
under aret. Avskrivningar star for 4 MSEK av arets kostnader, vilka ej paverkar kassaflodet. En tydlig
plan finns for framtida underhall och hur det ska hanteras.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 17 572 16 164 16 066 16 028
Resultat efter fin.poster (tkr) -3270 -2 997 849 1445
Soliditet (%) 23,8% 25% 25% 25%
Arsavgifter kr/kvm 884 803
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9378 9439
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9769 9832
Rantekanslighet % 11% 12%
Energikostnad kr/kvm 244 204
Sparande per kvm 84 269
Arsavgifternas andel i % 83% 84%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50 592 837 2 665 953 - 6 054 842 -2 996 587 56 317 045
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
Balanseras i ny
rakning -2 996 587 2996 587
Upplatelse av
Arets resultat -3 269 626 -3 269 626
Belopp vid
arets utgang 50 592 837 2 665 953 - 3 058 255 -3 269 626 53 047 419

Totalt bundet eget kapital
53 258 790

Totalt fritt eget kapital

-211 371

[E‘/l r1hIKvgUA-HkaUKDel0




HSB Brf Tinget i Nacka 6(19)
716421-0895

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 058 255
Arets resultat -3 269 626
Totalt -211 371
Avsattning till yttre fond -1 052 039
Uttag ur yttre fond 1052 039
Balanseras i ny rakning -211 371
Summa -211 371

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 17 572 391 16 094 518
Ovriga rérelseintakter 3 488 668 69 875
18 061 059 16 164 393
Rérelsens kostnader
Drift och underhall 4 -8 824 964 -8 733 939
Ovriga externa kostnader 5 -415 917 -475 378
Planerat underhall -1 052 039 -3 668 687
Personalkostnader 6 -642 141 -584 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 061 890 -4 084 865
Rorelseresultat 3 064 108 -1 383 376
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 60 094 19 418
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 393 828 -1 632 629
Resultat efter finansiella poster -3 269 626 -2 996 587
Resultat fore skatt -3 269 626 -2 996 587
Arets resultat -3 269 626 -2 996 587
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 216 479 573 220 541 463
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -

216 479 573 220 541 463

~

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 216 480 073 220 541 963

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9100 7 659
Ovriga fordringar 10 5205990 4482714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 467 360 513 865

5682 450 5004 238
Kassa och bank 12 406 252 1393 133
Summa omsattningstiligangar 6 088 702 6 397 371
SUMMA TILLGANGAR 222 568 775 226 939 334
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 50 592 837 50 592 837
Bunden 6verkursfond 2 665 953 2 665 953
53 258 790 53 258 790
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 058 255 6 054 842
Arets resultat -3 269 626 -2 996 587
-211 371 3 058 255
Summa eget kapital 53 047 419 56 317 045
Avsittningar
Ovriga avséttningar 42 077 42 077
42 077 42 077
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 67 350 896 73 157 335
67 350 896 73 157 335
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 98 646 760 93 925 321
Leverantorsskulder 1169 128 926 844
Ovriga kortfristiga skulder 14 88 301 1251935
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2224 194 1318778
102 128 383 97 422 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 568 775 226 939 335
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 3129 707 -1 383377
Avskrivningar 4 061 890 4 084 865
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -6 334 089 -1 613 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 857 508 1088 279
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -141 899 66 450
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 242 284 -
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -258 219 862 161
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 699 674 2016 890
Investeringsverksamheten
Utdkning av pagaende arbete - -
Inkép maskiner, inventarier och installationer - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 085 000 -3 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 085 000 -3 600 000
Arets kassaflode -385 326 -1 583 110
Likvida medel vid arets borjan 5746 417 7 329 527
Likvida medel vid arets slut 5361 091 5746 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intéakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och dvervakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tiligangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023 2022

Arsavgifter 15016 767 13 647 439
Individuell matning el 17 336 18 072
Hyror - 2466 092
Ovriga intakter - 110 962
Hyror garage och p-platser 1 366 766 -
Hyror lokaler inkl. va lokaler 999 305 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 34 400 -
Ovriga hyresintakter 137 817 -
Summa 17 572 391 16 242 565
Avgifts- och hyresbortfall - -73 632
Hyresforluster - -4 540
Summa 17 572 391 16 164 393
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 365013 -
Ovrigt 123 655 69 875
Summa 488 668 69 875
Not 4 Driftskostnader

2023 2022

Drift
Fastighetsskoétsel 1061 342 1516 056
Stadning 297 305 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 108 854 -
Tradgardsskotsel 189 830 -
Sndrojning 406 968 -
Reparationer 306 240 1271729
El 1770298 1976 781
Uppvarmning 1180 490 627 185
Vatten 1366 136 1030775
Sophamtning 229 325 227 594
Forsakringspremie 388 262 351 803
Avgald 387 110 -
Fastighetsavgift bostader 341 635 -
Fastighetsskatt lokaler 253 600 -
Fastighetsskatt - 516 104
Ovriga fastighetskostnader 90 680 -
Kabel-tv/Bredband/IT 159 824 379179
Forvaltningsarvode ekonomi 133 580
Ekonomisk forvaltning utover avtal 4 055 -
Panter och overlatelser 32715 -
Forvaltningsarvode teknik 95 539 -
Forvaltningsarvoden - 789 462
Juridiska atgarder 21176 -
Ovriga driftkostnader - 47 271
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 824 964 8733939
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Bevakningskostnader 91 030 76 286
Forbrukningsinventarier och varuinkop 64 699 102 139
Administrationskostnder 153 479 212 949
Extern revision 43 329 20625
Medlemsavgifter 63 380 63 380
Summa 415917 475 379
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvoden 479 200 426 547
Ovriga arvoden 16 100 16 100
Internrevisor - 16 099
Sociala kostnader 146 841 126 154
Ovriga personalkostnader - -
642 141 584 900
Not 7 Anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 266 621 922 266 621 922
-Mark 9916 000 9916 000
276 537 922 276 537 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -55 996 459 -51 934 569
-Arets avskrivning enligt plan -4 061 890 -4 061 890
-60 058 349 -55 996 459
Redovisat vérde vid arets slut 216 479 573 220 541 463
Taxeringsvarde
Byggnader 249 000 000 249 000 000
Mark 13 000 000 13 000 000
262 000 000 262 000 000
Bostader 169 000 000 169 000 000
Lokaler 12 360 000 12 360 000
181 360 000 181 360 000
Summa taxeringsvarde 443 360 000 443 360 000

[E‘/l r1hIKvgUA-HkaUKDel0




HSB Brf Tinget i Nacka
716421-0895

Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 434 713 434 713
434 713 434 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -434 713 -411 738
-Arets avskrivning - -22 975
-434 713 -434 713
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Andel i HSB Stockholm
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 4 954 839 -
Avrakningskonto HSB - 1317 473
Placeringskonto HSB - 3035812
Skattefordringar 216 236 129 429
Ovrigt 34 915 -
5205 990 4482714
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnder 467 360 513 867
467 360 513 867

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende ommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga bankkonton - 1181974
Swedbank 406 252 211 159
406 252 1393133
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Langivare /slutbetalning 31/12  2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2027-07-14 4,21% 67 350 896 67 435 896
Nordea 2024-12-02 4,413% 25489 425 26 489 425
Nordea 2024-12-31 3,98% 73 157 335 73 157 335

165 997 656 167 082 656
Varav Langfristig del 67 350 896 73 157 335
Varav Kortfristig del 97 646 760 93 925 321

164 997 656 167 082 656

Foreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga 1an ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorséandras inom ett ar

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 17 428 -
Kallskatt 70873 70 001
Ovr. kortfristiga skulder - 1181934
88 301 1251935
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 1494 543 92 682
Upplupen el 140 919 -
Upplupen varme 203 411 -
Upp. vatten & avfall 11916 -
Uppl. stadning, skoétsel & reparationer 183 776 -
Upplupna rantekostnader 121 126 113 987
Uppl. styrelsearv & soc.avg 68 503 -
Ovriga upplupna kostnader - 1112 110
2224194 1318 779
Ovriga noter
Not 16 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 235911 000 235911 111
235911000 235911 111
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Not 17 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 18 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Daniel Olof Andreas Lundstrém Patrik Nylander Nilsson
Anders Grahn Madeleine Bergquist
Sanna Kraft Anders Hallqgvist
Tommy Eriksson Hans Gustaf Tillberg

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signaturer

Andreas Holman
Revisor
Borevision i Sverige AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Brf Tinget i Nacka (716421-0895) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upForeningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02. Styrelsen bedomer att det finns en aktuell
underhallsplan som stracker sig till och med 2028. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sicklaon 384:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Serenadvagen 12-
22 / Serenadvagen 12-40 / Serenadvagen 21.
Sicklaon 384:1 byggdes ar 1990.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
215 Lagenheter, bostadsratt 16 993

4 Lokaler, hyresratt 708

246 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningen dger dessutom Nacka Sicklaon GA:38 Gangvag och trappor, Utebelysning, Dagvattenledning
inklusive brunnar, Grasarmerad yta samt Nacka Sicklaon GA:4 Sopsug, Styr-och overvakning, Kabel-tv-
anlaggning

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-24. Pa stamman deltog 41 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:
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Namn Roll

Daniel Olof Andreas Lundstrom Ordforande
Patrik Nylander Nilsson Kassor
Anders Grahn Ledamot
Madeleine Bergquist Ledamot
Sanna Kraft Ledamot
Anders Hallgvist Ledamot
Tommy Eriksson Ledamot
Hans Gustaf Tillberg Ledamot

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Tommy Eriksson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas av Patrik Nylander Nilsson, Anders Grahn, Madeleine Bergquist och Daniel

Olof Andreas Lundstrom.

Revisor utses av HSB Riksforbund. Foreningen har utsett Christer Wistrand som internrevisor.

Valberedningen har utgjorts av Ann-Catrin Hjerth och Lousanne Lundstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2023 Lopande byte utav kodlasare till portarna.
2023 Installation utav kameradvervakning i garaget.
2023 Byte utav bredbandsleverantor.

2023 Stamspolning kok & badrum.

2023 Skyddsrumsatgarder.
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Malning av sockelfasad upp till 4 meter. Uppskjuten fran
ar 2024.

2025 Byte av spaljé pa garagets norrsida. Uppskjuten fran ar
2024.

2025 Byte av ventilation i foreningslokalen. Uppskjuten fran ar
2024.

2025 Trapphusmalning och digitala anslagstavlor. Uppskjuten
fran ar 2024.

2025 Byte av styrsystem mellan ventilation och undercentral.
Uppskjuten fran ar 2024.

2025 Byte tryckstegringspump. Uppskjuten fran ar 2024.

2025-2030 Renovering av innergard runt féreningshuset samt

grasplan port 24-26.
2025-2030 Tvatt av balkongsskarmar.
2025-2030 Byte av entrépartier.
2025-2030 Malning av murar utanfor entréer.
2025-2030 Renovering av undertak och takpannor.
2025-2030 OVK

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 10 procent.

Foreningen bevakar l6pnade omvarlden, kostnadsldget och budgetering. | samband med varje ars
budgetmote tas beslut om eventuell okning, oforandring eller sankning av avgifterna. For 2024 okas
avgiften med ytterligare 5% fran 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 300 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 300 st.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har héjts med 10% under 2023.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov samt en investeringsplan
som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-
08-22.

Under aret har det genomforts 10 st 6verlatelser under 2023, och i samband med overlatelserna gor
foreningens fastighetsforvaltare, Nytorget en avsyn av lagenheterna for att sakerstalla att lagenheterna
ar renoverade eller ombyggda pa satt som foljer de riktlinjerna som galler. Ev. anmarkningar delges
saljaren av lagenheten.
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Pga av omvarldslaget har vi flyttat fram en del av det planerade underhallet (icke akut) under 2023 till
2025-2026.

Rantesatserna har kat markant under aret da foreningen tidigare haft en stor del till rorlig ranta och
nu bytt till en mix av bundna lan pa 1-3 ar samt till viss del rorlig ranta. Energibesparande atgarder
utforda under 2022 och 2023 har gett foreningen betydande besparingar under perioder med hoga
elpriser.

Var ekonomiska forvaltning byttes 2023-01-01 fran HSB till Fastighetsagarna Service.

Under Kvartal 1 2023 tecknades ett nytt kollektivt bredbandsavtal med Bredband 2, 1000/1000 mbit pa
5 ar till en mycket lag kostnad.

Ytterligare en laddstolpe for elbil sattes upp under 2023 och foreningen har nu 31 laddbara platser i
garaget.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Framst orsak ar de kraftigt hojda rantorna, rantekostnader som under slutet 2024 kommer sankas.
Viktigt att papeka ar att foreningens likviditet ar god och att kassaflodet minskade med 0,385 MSEK
under aret. Avskrivningar star for 4 MSEK av arets kostnader, vilka ej paverkar kassaflodet. En tydlig
plan finns for framtida underhall och hur det ska hanteras.
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 17 572 16 164 16 066 16 028
Resultat efter fin.poster (tkr) -3270 -2 997 849 1445
Soliditet (%) 23,8% 25% 25% 25%
Arsavgifter kr/kvm 884 803
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9378 9439
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9769 9832
Rantekanslighet % 11% 12%
Energikostnad kr/kvm 244 204
Sparande per kvm 84 269
Arsavgifternas andel i % 83% 84%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50 592 837 2 665 953 - 6 054 842 -2 996 587 56 317 045
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
Balanseras i ny
rakning -2 996 587 2996 587
Upplatelse av
Arets resultat -3 269 626 -3 269 626
Belopp vid
arets utgang 50 592 837 2 665 953 - 3 058 255 -3 269 626 53 047 419

Totalt bundet eget kapital

53 258 790

Totalt fritt eget kapital

-211 371
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 3 058 255
Arets resultat -3 269 626
Totalt -211 371
Avsattning till yttre fond -1 052 039
Uttag ur yttre fond 1052 039
Balanseras i ny rakning -211 371
Summa -211 371

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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7(19)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 17 572 391 16 094 518
Ovriga rérelseintakter 3 488 668 69 875
18 061 059 16 164 393
Rérelsens kostnader
Drift och underhall 4 -8 824 964 -8 733 939
Ovriga externa kostnader 5 -415 917 -475 378
Planerat underhall -1 052 039 -3 668 687
Personalkostnader 6 -642 141 -584 900
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 061 890 -4 084 865
Rorelseresultat 3 064 108 -1 383 376
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 60 094 19 418
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 393 828 -1 632 629
Resultat efter finansiella poster -3 269 626 -2 996 587
Resultat fore skatt -3 269 626 -2 996 587
Arets resultat -3 269 626 -2 996 587
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 216 479 573 220 541 463
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 - -

216 479 573 220 541 463

~

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 216 480 073 220 541 963

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9100 7 659
Ovriga fordringar 10 5205990 4482714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 467 360 513 865

5682 450 5004 238
Kassa och bank 12 406 252 1393 133
Summa omsattningstiligangar 6 088 702 6 397 371

SUMMA TILLGANGAR 222 568 775 226 939 334
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 50 592 837 50 592 837
Bunden 6verkursfond 2 665 953 2 665 953
53 258 790 53 258 790
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 058 255 6 054 842
Arets resultat -3 269 626 -2 996 587
-211 371 3 058 255
Summa eget kapital 53 047 419 56 317 045
Avsittningar
Ovriga avséttningar 42 077 42 077
42 077 42 077
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 67 350 896 73 157 335
67 350 896 73 157 335
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 98 646 760 93 925 321
Leverantorsskulder 1169 128 926 844
Ovriga kortfristiga skulder 14 88 301 1251935
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2224 194 1318778
102 128 383 97 422 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 568 775 226 939 335
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 3129 707 -1 383377
Avskrivningar 4 061 890 4 084 865
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -6 334 089 -1 613 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 857 508 1088 279
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - -
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -141 899 66 450
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 242 284 -
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -258 219 862 161
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 699 674 2 016 890
Investeringsverksamheten
Utdkning av pagaende arbete - -
Inkép maskiner, inventarier och installationer - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -1 085 000 -3 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 085 000 -3 600 000
Arets kassaflode -385 326 -1 583 110
Likvida medel vid arets borjan 5746 417 7 329 527
Likvida medel vid arets slut 5361 091 5746 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intéakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och dvervakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%

Maskiner 20,0%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tiligangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

14(19)

2023 2022

Arsavgifter 15016 767 13 647 439
Individuell matning el 17 336 18 072
Hyror - 2466 092
Ovriga intakter - 110 962
Hyror garage och p-platser 1 366 766 -
Hyror lokaler inkl. va lokaler 999 305 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 34 400 -
Ovriga hyresintakter 137 817 -
Summa 17 572 391 16 242 565
Avgifts- och hyresbortfall - -73 632
Hyresforluster - -4 540
Summa 17 572 391 16 164 393
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 365013 -
Ovrigt 123 655 69 875
Summa 488 668 69 875
Not 4 Driftskostnader

2023 2022

Drift
Fastighetsskoétsel 1061 342 1516 056
Stadning 297 305 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 108 854 -
Tradgardsskotsel 189 830 -
Sndrojning 406 968 -
Reparationer 306 240 1271729
El 1770298 1976 781
Uppvarmning 1180 490 627 185
Vatten 1366 136 1030775
Sophamtning 229 325 227 594
Forsakringspremie 388 262 351 803
Avgald 387 110 -
Fastighetsavgift bostader 341 635 -
Fastighetsskatt lokaler 253 600 -
Fastighetsskatt - 516 104
Ovriga fastighetskostnader 90 680 -
Kabel-tv/Bredband/IT 159 824 379179
Forvaltningsarvode ekonomi 133 580
Ekonomisk forvaltning utover avtal 4 055 -
Panter och overlatelser 32715 -
Forvaltningsarvode teknik 95 539 -
Forvaltningsarvoden - 789 462
Juridiska atgarder 21176 -
Ovriga driftkostnader - 47 271
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 824 964 8733939
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Bevakningskostnader 91 030 76 286
Forbrukningsinventarier och varuinkop 64 699 102 139
Administrationskostnder 153 479 212 949
Extern revision 43 329 20625
Medlemsavgifter 63 380 63 380
Summa 415917 475 379
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvoden 479 200 426 547
Ovriga arvoden 16 100 16 100
Internrevisor - 16 099
Sociala kostnader 146 841 126 154
Ovriga personalkostnader - -
642 141 584 900
Not 7 Anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 266 621 922 266 621 922
-Mark 9916 000 9916 000
276 537 922 276 537 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -55 996 459 -51 934 569
-Arets avskrivning enligt plan -4 061 890 -4 061 890
-60 058 349 -55 996 459
Redovisat vérde vid arets slut 216 479 573 220 541 463
Taxeringsvarde
Byggnader 249 000 000 249 000 000
Mark 13 000 000 13 000 000
262 000 000 262 000 000
Bostader 169 000 000 169 000 000
Lokaler 12 360 000 12 360 000
181 360 000 181 360 000
Summa taxeringsvarde 443 360 000 443 360 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 434 713 434 713
434 713 434 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -434 713 -411 738
-Arets avskrivning - -22 975
-434 713 -434 713
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Andel i HSB Stockholm
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 4 954 839 -
Avrakningskonto HSB - 1317 473
Placeringskonto HSB - 3035812
Skattefordringar 216 236 129 429
Ovrigt 34 915 -
5205 990 4482714
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnder 467 360 513 867
467 360 513 867

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende ommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga bankkonton - 1181974
Swedbank 406 252 211 159
406 252 1393133
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Konvertering Rénta

Langivare /slutbetalning 31/12  2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2027-07-14 4,21% 67 350 896 67 435 896
Nordea 2024-12-02 4,413% 25489 425 26 489 425
Nordea 2024-12-31 3,98% 73 157 335 73 157 335

165 997 656 167 082 656
Varav Langfristig del 67 350 896 73 157 335
Varav Kortfristig del 97 646 760 93 925 321

164 997 656 167 082 656

Foreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga 1an ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorséandras inom ett ar

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 17 428 -
Kallskatt 70873 70 001
Ovr. kortfristiga skulder - 1181934
88 301 1251935
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 1494 543 92 682
Upplupen el 140 919 -
Upplupen varme 203 411 -
Upp. vatten & avfall 11916 -
Uppl. stadning, skoétsel & reparationer 183 776 -
Upplupna rantekostnader 121 126 113 987
Uppl. styrelsearv & soc.avg 68 503 -
Ovriga upplupna kostnader - 1112 110
2224194 1318 779
Ovriga noter
Not 16 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 235911 000 235911 111
235911000 235911 111
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Not 17 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 18 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Daniel Olof Andreas Lundstrom

Anders Grahn

Sanna Kraft

Tommy Eriksson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signaturer

Andreas Holman
Revisor
Borevision i Sverige AB

Patrik Nylander Nilsson

Madeleine Bergquist

Anders Hallqgvist

Hans Gustaf Tillberg
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    HkeA1jwlIR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      31.208.180.236
    
     HkeA1jwlIR
     2024-06-24T10:44:26.850Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HkeA1jwlIR
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HkeA1jwlIR
     Tommy
     Eriksson
     31.208.180.236
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T11:07:38.710Z
    HkaUKDeI0.6c4ec0c6-a77d-40cc-ae96-ab938f618823
    
     HkaUKDeI0.6c4ec0c6-a77d-40cc-ae96-ab938f618823
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.6c4ec0c6-a77d-40cc-ae96-ab938f618823
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HkeA1jwlIR
      TOMMY
      ERIKSSON
      1943/06/26
      194306260177
    
     signed
     bankid-se
     TOMMY
     ERIKSSON
     1943/06/26
     31.208.180.236
     
      HkaUKDeI0
      c4147527-1213-4477-852f-1b15805a63e8
      true
      2024-06-24T11:07:38.319Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HkeA1jwlIR
       TOMMY
       ERIKSSON
       Tke.ericsson@gmail.com
       194306260177
       1943/06/26
       31.208.180.236
     
    
     194306260177
     2024-06-24T11:07:38.319Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HkeA1jwlIR
     TOMMY
     ERIKSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T11:07:39.205Z
    SJlQYXC880
    
     SJlQYXC880
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80/notifications/SJlQYXC880
     Dokument att signera
     sannajonsson80@hotmail.com
     2024-06-24T11:07:39.054Z
     0110019049ee18ef-776bd4f1-e9f7-403c-af11-61f535b1f4ed-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T14:55:07.645Z
    Hki65Pl80
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.214.223
    
     Hki65Pl80
     2024-06-24T14:55:07.605Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
     Sanna
     Kraft
     90.129.214.223
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T15:06:29.820Z
    H1gROo-v80
    
     H1gROo-v80
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR/notifications/H1gROo-v80
     Dokument att signera
     anders.h.grahn@gmail.com
     2024-06-24T15:06:29.684Z
     011001904ac8c3d6-8ba21b05-2e89-481c-9fc6-6f7915ccfc99-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T15:06:29.489Z
    HkaUKDeI0.58ba2424-4ba3-4392-9ca0-8379254439df
    
     HkaUKDeI0.58ba2424-4ba3-4392-9ca0-8379254439df
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.58ba2424-4ba3-4392-9ca0-8379254439df
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
      Sanna Elin Maria
      Kraft
      1986/05/01
      198605011488
    
     signed
     bankid-se
     Sanna Elin Maria
     Kraft
     1986/05/01
     90.129.214.223
     
      HkaUKDeI0
      7bb00e2c-3687-498f-a1b4-450c240bc014
      true
      2024-06-24T15:06:29.233Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
       Sanna Elin Maria
       Kraft
       sannajonsson80@hotmail.com
       198605011488
       1986/05/01
       90.129.214.223
     
    
     198605011488
     2024-06-24T15:06:29.233Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/Hki65Pl80
     Sanna Elin Maria
     Kraft
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T15:19:54.731Z
    BJgj5PeUR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
    
     BJgj5PeUR
     2024-06-24T15:19:54.710Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
     Anders
     Grahn
     104.28.31.63
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T15:20:20.870Z
    rygahA-PUR
    
     rygahA-PUR
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC/notifications/rygahA-PUR
     Dokument att signera
     maddebergquist1@gmail.com
     2024-06-24T15:20:20.757Z
     011001904ad5722c-28a00cfe-eeed-470f-bc79-30ac1dbbb04f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T15:20:20.609Z
    HkaUKDeI0.a782a539-7e19-4819-a8db-0454fd6bea2a
    
     HkaUKDeI0.a782a539-7e19-4819-a8db-0454fd6bea2a
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.a782a539-7e19-4819-a8db-0454fd6bea2a
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
      ANDERS
      GRAHN
      1985/01/09
      198501094877
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS
     GRAHN
     1985/01/09
     217.213.113.226
     
      HkaUKDeI0
      e3ea6813-855f-49e6-bbb1-daeefdd1353a
      true
      2024-06-24T15:20:20.079Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
       ANDERS
       GRAHN
       anders.h.grahn@gmail.com
       198501094877
       1985/01/09
       217.213.113.226
     
    
     198501094877
     2024-06-24T15:20:20.079Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJgj5PeUR
     ANDERS
     GRAHN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T17:25:14.288Z
    r1Q39vgIC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
    
     r1Q39vgIC
     2024-06-24T17:25:14.256Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
     Madeleine
     Bergquist
     104.28.31.63
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T17:27:07.942Z
    HJg4dnXv8R
    
     HJg4dnXv8R
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0/notifications/HJg4dnXv8R
     Dokument att signera
     de.patrik@gmail.com
     2024-06-24T17:27:07.811Z
     011001904b498544-c3977163-6291-4084-a86a-39271c2274b9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T17:27:07.675Z
    HkaUKDeI0.6c20f34b-c378-4992-80e3-5b4ddd4cf578
    
     HkaUKDeI0.6c20f34b-c378-4992-80e3-5b4ddd4cf578
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.6c20f34b-c378-4992-80e3-5b4ddd4cf578
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
      Ingrid Elsa Madeleine
      Bergquist
      1973/09/25
      197309253347
    
     signed
     bankid-se
     Ingrid Elsa Madeleine
     Bergquist
     1973/09/25
     217.213.84.124
     
      HkaUKDeI0
      3eeac2fc-9cb8-4c58-9ee2-f986096ef322
      true
      2024-06-24T17:27:07.202Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
       Ingrid Elsa Madeleine
       Bergquist
       maddebergquist1@gmail.com
       197309253347
       1973/09/25
       217.213.84.124
     
    
     197309253347
     2024-06-24T17:27:07.202Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/r1Q39vgIC
     Ingrid Elsa Madeleine
     Bergquist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T17:28:45.977Z
    BJbyt5PeL0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1
      31.208.180.210
    
     BJbyt5PeL0
     2024-06-24T17:28:45.931Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
     Patrik
     Nylander Nilsson
     31.208.180.210
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T17:29:34.858Z
    HkaUKDeI0.f7efb1cd-068f-4620-85e2-aa019efb8a47
    
     HkaUKDeI0.f7efb1cd-068f-4620-85e2-aa019efb8a47
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.f7efb1cd-068f-4620-85e2-aa019efb8a47
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
      Patrik Topias Lennart
      Nylander Nilsson
      1986/02/20
      198602204953
    
     signed
     bankid-se
     Patrik Topias Lennart
     Nylander Nilsson
     1986/02/20
     31.208.180.210
     
      HkaUKDeI0
      a89708c2-511a-4fa5-b427-09cd26fe2d5f
      true
      2024-06-24T17:29:34.391Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
       Patrik Topias Lennart
       Nylander Nilsson
       de.patrik@gmail.com
       198602204953
       1986/02/20
       31.208.180.210
     
    
     198602204953
     2024-06-24T17:29:34.391Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/BJbyt5PeL0
     Patrik Topias Lennart
     Nylander Nilsson
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T17:29:35.151Z
    rJlw-6XvIA
    
     rJlw-6XvIA
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC/notifications/rJlw-6XvIA
     Dokument att signera
     lundstrom.danne@gmail.com
     2024-06-24T17:29:35.059Z
     011001904b4bc467-16cbbf47-def8-4e9c-b205-5e4fa17fb767-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-24T17:31:04.392Z
    HJWvcPlUC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.205.242.250
    
     HJWvcPlUC
     2024-06-24T17:31:04.339Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
     Daniel Olof Andreas
     Lundström
     212.205.242.250
   
  
   
    signature.created
    2024-06-24T17:31:41.359Z
    HkaUKDeI0.1e2dc63c-b212-48fd-b423-78d3d84dd17f
    
     HkaUKDeI0.1e2dc63c-b212-48fd-b423-78d3d84dd17f
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.1e2dc63c-b212-48fd-b423-78d3d84dd17f
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
      DANIEL OLOF ANDREAS
      LUNDSTRÖM
      1975/07/10
      197507100019
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL OLOF ANDREAS
     LUNDSTRÖM
     1975/07/10
     212.205.242.250
     
      HkaUKDeI0
      3ea1c977-31f5-4371-a157-943ebe49b0fe
      true
      2024-06-24T17:31:40.952Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
       DANIEL OLOF ANDREAS
       LUNDSTRÖM
       lundstrom.danne@gmail.com
       197507100019
       1975/07/10
       212.205.242.250
     
    
     197507100019
     2024-06-24T17:31:40.952Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/HJWvcPlUC
     DANIEL OLOF ANDREAS
     LUNDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-24T17:31:41.639Z
    S1lHYaQDL0
    
     S1lHYaQDL0
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC/notifications/S1lHYaQDL0
     Dokument att signera
     andreas.holman@borevision.se
     2024-06-24T17:31:41.511Z
     011001904b4db263-c7975a41-81ae-4f13-824a-3df437294d69-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-25T14:28:49.509Z
    H1wQovlIC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0
      90.129.194.88
    
     H1wQovlIC
     2024-06-25T14:28:49.473Z
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
     /envelopes/r1hIKvgUA
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
     Andreas
     Holman
     90.129.194.88
   
  
   
    signature.created
    2024-06-27T15:27:55.682Z
    HkaUKDeI0.efbf136c-cf79-4e76-9e0c-2a490ee15e8f
    
     HkaUKDeI0.efbf136c-cf79-4e76-9e0c-2a490ee15e8f
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0/signatures/HkaUKDeI0.efbf136c-cf79-4e76-9e0c-2a490ee15e8f
     /envelopes/r1hIKvgUA/documents/HkaUKDeI0
     
      /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
      ANDREAS
      HOLMAN
      1986/04/23
      198604230295
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     HOLMAN
     1986/04/23
     90.129.194.88
     
      HkaUKDeI0
      1c2b9107-8b0e-4f0a-9be6-0d89bb63a412
      true
      2024-06-27T15:27:55.219Z
      
      
       /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
       ANDREAS
       HOLMAN
       andreas.holman@borevision.se
       198604230295
       1986/04/23
       90.129.194.88
     
    
     198604230295
     2024-06-27T15:27:55.219Z
   
    
     /envelopes/r1hIKvgUA/recipients/H1wQovlIC
     ANDREAS
     HOLMAN
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