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ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforening Skogalundsklippan i Nacka (org. nr 716418 - 0668) far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag (ékta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 173:3 i Nacka. Fastigheten bebyggdes ar 1984 - 1985.
Foreningen upplater lagenheter med bostadsratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i forsakringsbolaget Protector A/S. | forsékringen ingar

momenten kollektivt bostadsréttstillagg, styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.
Fastighetsbesiktning har utforts 2023-07-07.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma avholls 2023-05-09. Pa stamman deltog 22 rostberéattigade
medlemmar varav 1 via fullmakt.

En extra foreningsstimma genomfordes 2023-11-14 for att fatta beslut om att anta forslaget
till foreningens nya stadgar. Pa extra stamman deltog 21 medlemmar, ingen via fullmakt.

Foreningen hade vid arets slut 260 medlemmar.

Styrelse

Soren Lovkvist ordférande, ansvarig for hemsida

Peter Andersson vice ordforande, kassor, ansvarig for ekonomiforvaltning,
bredband och hemsida

Bengt Bjorkman sekreterare, ansvarig for arkiv, information, éverlatelser, nycklar,
bokningssystem och hissar

Reine Johansson ledamot, ansvarig for parkering, miljostuga, nycklar, boulebana
och brandskydd

Paivi Nurminen ledamot, ansvarig for lokaler, tvattstugor, bokningssystem och
stadning

Suppleanter

Tanja Spasic suppleant, ansvarig for miljé och lekplats

Sture Billroth suppleant, ansvarig for drift, varme, vatten, ventilation, brandskydd

Angeline Wennstrém suppleant, ansvarig for lokaler, tvattstugor, stadning
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| tur att avga vid foreningsstamman 2024 ar Soren Lovkvist och Reine Johansson.
Peter Andersson, Bengt Bjorkman och Paivi Nurminen har ett ar kvar pa sitt mandat.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 205 medlemslagenheter har under aret 8 Gverlatits.
Att jamfora med 9 Gverlatelser 2022 och 11 6verlatelser 2021.

Pa foreningens fastigheter finns for uthyrning till medlemmar 96 parkeringsplatser (varav
10 platser for elbilsladdning), 72 garageplatser samt 2 MC platser.

Foreningen ager en foreningslokal, en bastuanlaggning och en géstlagenhet.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter Séren Lovkvist, Bengt Bjorkman, Reine
Johansson, Peter Andersson, Paivi Nurminen, tva i forening. For utkvittering av férsandelser
till féreningen tecknar ovanstaende styrelsemedlemmar foreningen var for sig.

Revisor
Av foreningsstdmma vald revisor ar Joakim Hall anstélld av Bo Revision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan foreningsstdamman i maj 2023 varit Ebbe Lindstrom, Peter Wistrém
och Daniella Andersson som ocksa ar sammankallande.

Forvaltning
Den administrativa, ekonomiska och delar av den tekniska forvaltningen har under aret utforts
av HSB Stockholm.

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foretaget Prodoor AB har under varen 2023 bytt ut samtliga lagenhetsdérrar pa loftgangar
och nedre botten till moderna sékerhetsddrrar. Totalt 91 dorrar har bytts ut.

Efter en vattenskada i duschen i bastun beslutades att utéver reparation av skadan ocksa
bygga till ytterligare en dusch. Detta genomfordes under forsommaren 2023 av foretaget
Alpid AB.

Visst underhall har utforts vid lekplatsen tillsammans med Skandia Fastigheter. Bland annat
har omradet runt rutschkanan fatt stotdampande material monterat.

Foretaget Presto AB utférde pa foreningens uppdrag en dversyn/kontroll av vara tva
skyddsrum under hosten 2022. De befanns i gott skick och de mindre papekanden som
framkom har atgardats under bérjan av 2023.

Arbete med att forbattra och atgarda problem med trasiga/daliga hangrannor och daliga
balkongtak har fortsatt under 2023 framst vid Skogalundsklippan 17.
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Vagen Tradgard AB har ansvarat for var utemiljo under sommaren samt for vinterunderhallet
vad géller snorojning och sandning. Styrelsen &r mycket ndjd med hur detta arbete har utforts.

Miljoatgarder

Forbattringar av utemiljén har genomforts med bland annat forbattringar av blomsteréngar
och planteringar.

Foreningen har okat antalet odlingslador och vi har nu 15 lador vilka ar fullt nyttjade av vara
medlemmar.

Extra foreningsstamma
En extra foreningsstimma genomfordes 2023-11-14 for att fatta det andra av tva beslut om att
anta styrelsens forslag till nya stadgar samt informera om aktuella handelser i féreningen.

De nya stadgarna antogs enhalligt av den extra féreningsstdmmanstamman.
Bolagsverket registrerade de nya stadgarna 2023-12-14.

Avgifter och hyror
Under 2023 har ingen foréandring av avgifterna for lagenheterna genomforts.
Foreningen har inte genomfort nagon avgiftsforandring gallande lagenheterna sedan 2005.

Forvantad framtida utveckling

Budget for ar 2024

Budgeten for 2024 visar pa ett resultat efter finansiella poster pa -0,4 Mkr.
Fastighetskostnaderna, exklusive avskrivningar, berdknas uppga till 9,8 Mkr medan
rantekostnaderna berdknas uppga till 2,2 Mkr.

Ingen hojning av lagenhetsavgifterna eller hyrorna planeras i budgeten. Daremot kommer
vissa hyror och avgifter att hojas.

Foreningen har ett svartolkat ekonomiskt lage infor 2024 da flera utgiftsposter &r mycket
osakra. Det galler framst kostnader for vatten, fjarrvarme och rantan pa vara lan.

Styrelsen kommer att vara mycket forsiktig med utgifter under aret for att férsoka undvika
héjning av lagenhetsavgifterna.

Framtida underhall

Foreningens underhallsplan fér de kommande 50 aren visar att en avsattning pa ca 1,1 Mkr
arligen behdvs for att tacka foreningens behov av planerat underhall.

Planen ligger till grund for féreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Av planerade underhallsatgarder framéver kommer ombyggnad/renovering av hissen i
Skogalundsklippan 21 att genomforas nar ekonomin tillater det (eller om det uppstar behov).

Byte av dorrar fran trapphus ut till loftgang aterstar att genomféra under kommande ar.

Nagra kompletteringar aterstar i arbetet med att forbattra och atgarda problem med daliga
hangrannor och balkongtak. Detta kommer att ske under de narmaste aren.

Ommalning pa utsidan av fonster kommer att paborjas i nagra huskroppar under 2024,
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Foreningen kommer att paborja installationen av solceller pa vara tak under januari 2024 for
att komplettera foreningens elforsorjning. Arbetet kommer att utféras av foretaget

Moveco AB och omfattar en installation av cirka 650 solceller samt 11 hybridvéxelriktare.

| samband med arbetet kommer det ske forbattringar av sakerheten for takarbete bland annat
genom montering av takstegar och forbattrade snérasskydd.

Med hjélp av den framtagna tradvardsplanen kommer befintliga trad att underhallas sa att de
utvecklas val framover. Nya trad kommer att planteras dar gamla maste tas bort.

Ekonomi

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta finns det ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet
och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning
och gora det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.
For tydlighet och transparens visar vi forenings nyckeltal de senaste fem aren.

Elﬁ ‘i‘;‘i'stg\'/ef_;‘fgom' 2023 | 2022 | 2021 | 2020 | 2019
Sparande, kr/kvm 161 255 308 322 290
Skuldsattning, kr/kvm 4028| 3836| 3924| 4084| 431
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm | 4 047 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 318 229 199 182 177
Arsavgifter, kr/kvm 794| 794 794\ 794| 793
Arsavgifter/totala intakter, % 82 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 964 901 893 891 894
Nettoomsattning i tkr 13806(13240|13134|13102|13139
Resultat efter finansiella poster i tkr 56| 1026| 2084 2099| 1892
Soliditet % 37 37 37 34 32

Forklaring av nyckeltal

Under aret har det tillkommit tva nya nyckeltal och dessa ar "Skuldsattning bostadsrattsyta,
kr/kvm" samt "Arsavgifter/totala intakter, %". Nyckeltalen for féregéende &r, allts aren
2022-2019, star som 0 (noll) under dessa ar eftersom lagkravet for dessa nyckeltal galler
fr.o.m. rakenskapsaret 2023 och framat i tiden.
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Nyckeltal

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter)

Detta &r ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Var forening har ett antal stora komponenter som det slits pa varje ar (stammar, fonster, tak
etc.). Darfor maste vi spara till framtida underhall.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhallen
och investeringar vilka behdver goras, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att
foreningen har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. (nytt nyckeltal)

Under 2023 6kade féreningen sina lan med 2,8 Mkr till totalt 59,2 Mkr. Den huvudsakliga
anledningen ar féreningens investering av solceller.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med
de totala arsavgifterna under rakenskapsaret. Detta ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna
behover hojas eller kostnaderna sankas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total
yta (boyta och lokalyta).

Den kraftiga 6kningen av nyckeltalet 2023 beror pa att vi infort IMD EI dér all el betalas av
foreningen, vilket inte gjordes tidigare. Aven vattenkostnaden 6kade under aret.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt p&
medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter, %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under
rakenskapsaret. (nytt nyckeltal)

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital Belopp vid

Disposition av

Forandringar

Belopp vid arets

arets ingang | foregaende ars| under aret * utgang
resultat enl.
stimmans
beslut
Inbetalade insatser, kr 8 769 966 0 0 8 769 966
!(apltaltlllskott/extra 5 000 057 0 0 5 000 057
insats, kr
Upplatelseavgifter, kr 6 041 022 0 0 6 041 022
Underhallsfond, kr 1 490 307 0 2 008 077 3498 384
Summabundeteget | 5 547 a5, 0| 2008077 23309429
kapital, kr
Fritt eget kapital Belopp vid | Disposition av| Foérandringar | Belopp vid arets
arets ingang | foregaende ars| under aret * utgang
resultat enl.
stimmans
beslut
Balanserat resultat, kr 13124 080 1026 312 -2 008 077 12 142 315
Arets resultat, kr 1026 312 —1 026 312 56 102 56 102
Summa ansamlad 14 150 392 0| -1951975 12 198 417
vinst/forlust, kr
Summa eget kapital, | o5 159 744 0 56102| 35507 846

kr

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 728 000 kr samt

ianspraktagande skett med 719 923 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller

ianspraktagande fran underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 150 392
Avrets resultat, kr 56 102
Reservation till underhallsfond, kr - 2728 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 719 923
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 12 198 417
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 12 198 417

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 13 806 031 13 045 699
Ovriga rorelseintakter Not 3 364 595 194 760
Summa Rorelseintakter 14 170 626 13 240 460
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 104 547 -9416 188
Ovriga externa kostnader Not 5 -349 875 -272 130
Personalkostnader Not 6 -267 691 -265 932
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 1594 182 1505511
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -12 316 295 -11 459 760
Rorelseresultat 1854 331 1780 699
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9570 7 293
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 807 800 -761 680
Summa Finansiella poster -1 798 229 -754 387
Resultat efter finansiella poster 56 102 1026 312
Resultat fore skatt 56 102 1026 312
Arets resultat 56 102 1026 312
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 91 433 442 90 424 192
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 171 388 820 991
Summa Materiella anldggningstillgangar 91 604 830 91 245 183
Summa Anlaggningstillgangar 91 604 830 91 245 183
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 596 94 989
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3 062 596 1142 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 246 119 366 226
Summa Kortfristiga fordringar 3429 311 1603 528
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 26 886 2912
Summa Kassa och bank 26 886 2912
Summa Omséttningstillgangar 5456 198 3606 440
Summa Tillgangar 97 061 028 94 851 622

Transaktion 09222115557512693381 Signerat SL, RRAJ, BB, PA, PN, JH




2023 | ARSREDOVISNING Brf SkogalunBskSgpgaluNdskiippan i 19di6

716418-0668 16418-0668

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 811 045 19 811 045
Fond for yttre underhall 3498 384 1490 307
Summa Bundet eget kapital 23 309 429 21 301 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 142 315 13124 080
Arets resultat 56 102 1026 312
Summa Fritt eget kapital 12 198 417 14 150 392
Summa Eget kapital 35507 845 35451 744
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 15 800 000 15 800 001
Summa Langfristiga skulder 15 800 000 15 800 001
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 43 377 432 40 627 431
Leverantorsskulder 499 559 1142 346
Skatteskulder 49 807 33938
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 44 859 -65 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1781525 1 861 649
Summa Kortfristiga skulder 45 753 182 43 599 877
Summa Skulder 61 553 182 59 399 878
Summa Eget kapital och skulder 97 061 028 94 851 622
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1854 331 1780 699
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1594 182 1505511
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1594 182 1505511
Erhallen ranta 4070 7 293
Erlagd ranta -1721 688 -727 808
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1730 896 2 565 695
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 98 542 5255
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -682 808 896 303
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -584 266 901 558
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1146 630 3467 254
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -1 953 829 -1 832704
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 953 829 -1832704
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2750 000 -1 300 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 750 000 -1 300 000
Arets kassafléde 1942 801 334 550
Likvida medel vid arets borjan 3109 284 2774734
Likvida medel vid arets slut 5052 085 3109 284
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler. Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa
utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstéllning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om for 6kad jamforbarhet.
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2023 | ARSREDOVISNING o e e
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 11 609 883 11 609 546
Hyror garage och parkeringsplatser 887 071 887 240
Hyror forbrukningsbaserad 713 877 0
Hyror informationséverforing 341801 341 936
Hyror dvrigt 27 650 27 600
Ovriga primara intakter 270 814 233777
Summa Bruttoomséttning 13 851 096 13 100 099
Avgiftsbortfall -43 865 -54 200
Hyresbortfall -1 200 -200
Summa -45 065 -54 400
Summa Nettoomséttning 13 806 031 13 045 699
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 139 657 143 373
Ovriga sekundara intakter 224 938 51 388
Summa Ovriga rérelseintékter 364 595 194 760
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 357 552 -1479 723
Snd och halk-bekdmpning -331 733 -278 554
Reparationer -885 925 -988 269
Planerat underhall -719 923 -1 216 662
Forsakringsskador -230 495 -252 230
El -1 409 710 -596 031
Uppvéarmning -1984 244 -1 737 631
Vatten -1282871 -1 039 093
Sophamtning -295 055 -317 141
Fastighetsforséakring -229 984 -189 839
Kabel-TV och bredband -493 136 -456 024
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -398 765 -384 415
Forvaltningsavtalskostnader -482 218 -472 678
Ovriga driftkostnader -2 936 -7 898
Summa Diriftskostnader -10 104 547 -9416 188
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -1 660 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -54 743 -35 716
Administrationskostnader -106 217 -92 974
Extern revision -25 000 -23 500
Konsultkostnader -81 968 0
Medlemsavgifter -10 390 -10 390
Foreningsverksamhet -689 -8 931
Ovriga forvaltningskostnader -69 207 -100 619
Summa Ovriga externa kostnader -349 875 -272 130
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -221 000 -215 000
Sociala avgifter -39 532 -37 223
Utbildning, kurser och konferenser -7 159 -13 709
Summa Personalkostnader -267 691 -265 932
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 717 1429
Rénteintakter HSB bunden placering 7594 5317
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1259 547
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9570 7 293
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1806 211 -760 851
Ovriga rantekostnader -1588 -830
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 807 800 -761 680

Transaktion 09222115557512693381

Signerat SL, RRAJ, BB, PA, PN, JH




A Brf SkogalundBkiiSjagalNad&klippan idgdik)
2023 ARSREDOVISNING 716418-0668 716418-0668
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 113 569 632 112 557 919
Ingdende anskaffningsvarde mark 6 214 000 6 214 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 17 700 17 700
Omklassificeringar 2603 432 1011 713
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 122 404 764 119 801 332
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -29 377 140 -27 873 717
Arets avskrivningar -1594 182 -1 503 423
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 971 322 -29 377 140
Utgaende redovisat vérde 91 433 442 90 424 192
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2986 000 2986 000
Taxeringsvarde mark - bostader 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 4 316 000 4 316 000
Summa 373 302 000 373 302 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 98 095 000 98 095 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 98 095 000 98 095 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 820 991 0
Arets investeringar 1953 829 820 991
Omklassificering till byggnad -2 603 432 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 171 388 820 991
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3025 198 1106 372
Skattekonto 37 398 35941
Summa Ovriga fordringar 3062 596 1142 313
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 5500 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 240 619 366 226
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 246 119 366 226
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2023 ARSREDOVISNING 716418-0668 716418-0668
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 2000 000 2 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 26 886 2912
Summa Kassa och bank 26 886 2912
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,6% 2024-02-28 12 236 833 0
Swedbank 4,59% 2024-03-28 18 916 932 500 000
Swedbank 0,86% 2025-08-25 15 800 000 0
Swedbank 4,64% 2024-02-28 12 223 666 0
59 177 431 500 000
Langfristig del 15 800 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 43377 431
Kortfristig del 43 377 431
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 500 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 000 000
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 33033 -73 666
Ovriga kortfristiga skulder 11 826 8179
Summa Ovriga skulder 44 859 -65 487
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1096 024 997 836
Upplupna rantekostnader 138 358 52 246
Ovriga upplupna kostnader 547 143 811 567
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1781525 1861 649
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberiéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Skogalundsklippan i Nacka, org.nr. 716418-0668

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Skogalundsklippan i Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Skogalundsklippan i Nacka for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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