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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrittsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen for HSB BRF Palatinen i Nacka fér hdrmed avge drsredovisning rakenskapséret 2024-01-01 -
2024-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (“dkta férening”) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Sickladn 151:28 i Nacka kommun.

Foéreningen &r deldgare i gemensamhetsanlaggningarna Sickladn GA:83 (andel 70/515) och Sickladn GA:84
(andel 70/230) tillsammans med grannféreningarna HSB BRF Capitolium i Nacka samt HSB BRF Colosseum i
Nacka.

Styrelsen har sitt séte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresrétter 0 0
Lokaler ! 1 32

Parkeringsplatser i kallgarage? 92 -
Parkeringsplatser med laddbox* 76 -
Parkeringsplatser utomhus? 3 -
MC-platser? 5 -

Foreningens fastighet ar byggd 2009 med vérdeér 2009.

Fastighetens forsakring

Foreningen &r fullvardesforsékrad hos Brandkontoret t.o.m 2025-12-31. I forsakringen ingdr kollektivt
bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring,

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

De tre bostadsrattsféreningarna HSB BRF Palatinen i Nacka, HSB BRF Colosseum i Nacka och HSB BRF Capitolium
i Nacka bildar Forum Nacka Samfallighetsférening som forvaltar Sickladon GA:83 och Sickladn GA:84, vilket
framfor allt innefattar garageverksamhet 8t de tre bostadsrittsféreningarnas medlemmar.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapséaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10% fr.o.m. 1 januari 2024.

Genomfort planerat underhalil
Inget genomfort planerat underhall under 2024.

! Styrelselokal som anvands som gastrum, for detaljer se féreningens hemsida.
2 Parkeringsplatser genom Forum Nacka Samfallighetsforening, delad ké med de andra tvd bostadsrittsféreningarna.

Sida 1 av 15



-\I

2 HSB BRF Palatinen i Nacka
@ Org nr 769617-6317

Pagdende och framtida underhéil

Fastighetens trapphusbelysning byts successivt ut till LED-belysning allteftersom lagenergilamporna eller
hf-donen i armaturerna gér sénder.

Flaktaggregaten for port 15, 17B och 19 har uppnatt sin tekniska livslangd 2024 och franluftsfliktarna fér port
13A och 13B uppnér sin tekniska livslangd 2029. Dessa kan komma att fungera ménga ar framéver och planeras
endast att bytas ut nar de gdr sonder.

Inom de kommande fem &ren ligger féljande tgarder enligt underh8llsplan. Sannolikt kommer flertalet av dessa
punkter att skjutas pa framtiden om kommande fastighetssyn bedémer skicket vara fullgott:

Fasadtvatt

Byte av mjukfogar mellan betongelement

Byte av insamlings och kommunikationssystem for IMD-elmétning
Byte av hisslinor

Byte av kallmangel i tvattstuga

Renovering av ytskikt, tvattstall samt ventilation tvéttstuga
Renovering av styrelserum/géastrum (golv, vaggar, tak, pentry)

Investerings- och underhélisplan

Foreningens investerings- och underhélisplan syftar till att sékerstélla att fastigheterna bevaras i gott skick och
att ekonomiska medel avsatts i god tid for planerade atgarder. Planen utgér dven grunden fér féreningens
I13ngsiktiga sparmal.

Planen stracker sig Gver 50 ar med en genomsnittlig 8rlig kostnad motsvarande cirka 294 kr per kvadratmeter. En
stadgeenlig fastighetssyn genomférdes den 8 september 2024, varefter planen uppdaterades i enlighet med
gdllande rutiner. Den senaste uppdateringen av planen skedde under vren 2025.

Utfért underhall under dret redovisas i resultatrékningen.

Ovriga visentliga hindelser

Under vintern installerades batterilager pa foreningens mark utanfér soprummet, framfor allt for stédtjénster av
elndtet da ersattningsnivlerna var vildigt gynnsamma. Installation genomférdes i borjan av 2024 och
anldggningen driftsattes i april 2024. Under &ret har intdkterna frén stédtjanster sjunkit kraftigt och landade p8
30 055 kr totalt for foreningen.

Ett av foreningens 1&n om 5 300 000 kr har omférhandlats till en bunden réanta om 2,78% p& tvd 8r och ett annat
1&n pd 6 528 000 kr har omférhandlats till 2,52%, ocks& med en bunden rénta p8 tva &r. Vi har forhandlat med
flera banker och det senare l8net flyttades till SEB eftersom de kunde ge ligre rinta &n Handelsbanken.

Styrelsen har under 2024 fortsatt arbetet med energieffektivisering och utrett méjligheterna att genom smart
styrning sénka effekten pd fjarrvdrmeuttaget. Utredningen avslutades i mars 2024 med slutsats att denna
styrning inte passade f6r vér fastighet.

Under &ret har styrelsen utrett mojligheterna att installera system for Individuell Métning och Debitering (IMD) av
kallvatten och varmvatten, i samband med en pabérjad upphandling av styrningssystem av fastighetens
undercentral.

Under 2023 annonserade Stockholm Exergi om en hdg prishéjning infér 2024 varp§ styrelsen ansékte om
férhandling och darefter skickade in anstkan om medling till Fjarrvérmenamnden. Medlingsansdkan avslogs
2024-05-30. Foreningen debiterades enligt ny taxa fr.o.m. 2024-06-21. Detta innebar att foreningen sparade
44.744 kr genom att det nya priset inférdes 6 mé&nader senare &n om féreningen inte hade ansékt om medling.

Upplételsen av foreningens gastrum till ukrainska flyktingar (sedan juni 2022) avslutades i mars 2024 och
gastrummet gjordes 3ter tillgangligt for féreningens medlemmar att hyra. I samband med detta rustades
gastrummet upp med bl.a. ny baddsoffa och garderob.

Likt foregdende 8r har styrelsen m.fl. mediemmar skétt bevattning av grésmattor och rabatter under 8rets varma
ménader, for att spara in p8 tridgardskostnader.

Foreningen har under 2024 antagit nya stadgar, HSBs Normalstadgar med smérre anpassningar fér féreningen.,
Till féljd av de nya stadgarna avvecklas nu den yttre underhdlisfonden.
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Under 2024 har styrelsen utrett varmeldckage vid 6verhénget vid port 13B och genomfort tgarder for forbattrad
isolering. Arbetet slutfordes i januari 2025.

Under hosten 2024 genomfdrdes OVK-besiktning av port 15-19 med FTX ventilation med godkant resultat for
samtliga ldgenheter utom en.

Foreningens sclcellsanldggning har under 2024 producerat 58 071 kWh (58 770 kWh) med en besparing om ca
134 000 kr (105 000 kr) &t foreningen for insparad och 2 000 kr (5 000 kr) for sdld el. Totalt har
solcellsanldggningen gett besparingar pa 489 000 kr. 54% av installationskostnaden &r avbetalt och om
besparingarna fortsatter i samma takt som 2024 kommer solcellerna vara avbetalda om tre &r. Uppgifter inom
parentes avser féregdende &r.

Resultatutveckling och analys
Resultatet fére avskrivningar 6kade med 13% frén 998 303 kr 2023 till 1 127 633 kr 2024 (+129 330 kr).

Kostnaden for fastighetsskétsel, reparationer och lokalvard 6kade marginellt (+1%) fran 2023 (539 366 kr) till
2024 (545 516 kr).

Fareningens energikostnader 6kade med 9% frdn 1 465 995 kr 2023 till 1 595 427 kr 2024 (+129 432).
Kostnaden for fjarrvdrme var i princip konstant vilket framfor allt var tack vare ansékan om férhandling med
Stockholm Exergi som fros priset under behandlingstiden. Vattenkostnaden dkade med 15% (+62 812 kr) vilket
berodde pa 6kade kostnader (23% héjning) dé férbrukningen faktiskt minskade. Elkostnaden kade med 18% (+
64 888 kr) vilket framst beror p& 6kade kostnader da férbrukningen enbart dkade marginellt (+2%).

Sophamtning minskade med 9% fran 116 101 kr 2023 till 105 543 kr 2024 (-10 558 kr) p.g.a. neddragning till
féarre antal karl.

Rantekostnaderna dkade med 19% frén 398 880 kr 2023 till 474 476 kr 2024 (+75 596 kr).

Intdkterna frén samfalligheten minskade fran 188 696 kr 2023 till 42 145 kr 2024 (-146 551 kr) vilket beror p&
hyresbortfall, 6kat skalskydd och planerade mélningsarbeten fér 2026.

Stamma

Ordinarie foreningsstdamma hélls 2024-05-22 digitalt via Google Meet samt i féreningslokalen Romansen, i
grannforeningen BRF Rédet. Vid stémman deltog 2 deltagare online samt 15 deltagare i féreningslokalen varav
14 var réstberéttigade.

En extra foreningsstdmma holls 2024-03-12 for nya stadgar.
En extra foreningsstamma holls 2024-10-09 fér antagande av nya stadgar och fylinadsval till styrelsen

Medlemsinformation
Féreningen hade 98 (95) medlemmar vid utgéngen av rakenskapséret 2024 (2023) varav HSB Stockholm &r en.

Under 2024 (2023) har 17 (6) &verltelser skett.
Vid utgéngen av rakenskapsaret 2024 var 3 ligenheter uppldtna i andrahand.

Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
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Fortroendevalda under rakenskapsaret

Styrelsens sammanséttning

Namn Roli Fr.o.m. T.o.m.
Oscar Norberg Ordférande 2017-05-18

Charlotte Lindberg Ledamot 2018-05-08

Thomas Rundin Ledamot 2021-05-11

Maria Leskinen Ledamot 2023-05-05

Eva Wandel Ledamot 2023-05-05

Torsten Resar Ledamot 2023-05-05 2024-05-22
Lisa Hagberg Ledamot 2024-10-09

Veikko Raiha HSB-ledamot 2022-03-16

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Oscar Norberg, Eva Wandel, Maria Leskinen och Thomas Rundin.
Charlotte Lindberg har ett &r kvar pd sin mandatperiod.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Oscar Norberg, Thomas Rundin, Eva Wandel, Charlotte Lindberg och Maria Leskinen.
Teckning sker tvd i forening.

Revisorer har varit David Schlein-Andersen, foreningsvald ordinarie, samt Lena Zozulyak, av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision AB.

Valberedningen har varit Jenny Furtenbach (ordférande) och John Geary, valda vid féreningsstdmman.

Representanter i Forum Nacka Samfillighetsforenings styrelse

Namn Fr.o.m. T.0.m.
Charlotte Lindberg 2022-05-26
Thomas Rundin 2021-05-11
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Ekonomi
Fler&rsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste dren med mélet att ge en &éversiktlig bild av féreningens
utveckling dver tiden.

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter per kvm* 905 809 697 704 704 711 726 733 731 723 718
Arsavgifter andel 97% 94% 91% 93% 97% 89% 88% 89% 85% 89% 89%
Nettoomsattning® per kvm 933 857 826 812  768° 866 887 895 948 867 877
Sparande* per kvm 220 228 197 217 210 215 273 231 314 182 158
Skuldsattning® per kvm 4206 4275 4344 4411 4566 5028 5100 5364 5435 5493 5480
Rantekéanslighet® 50% 58% 62% 63% 65% 71% 70% 73% 74% 76% 77%
Drift’” per kvm 536 495 533 493  463° 539 502 531 582 497 483
Energikostnad® per kvm 312 287 258 208 186 195 194 190 179 201 181

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

! Genomsnittligt matt pd arsavgift (inklusive medlemmarnas kostnader for individuell métning av el, nytt fér 2023) férdelat pd
kvm-ytan uppldten med bostadsrétt (bostéder och lokaler).

2 Rrsavgifternas (inklusive mediemmarnas kostnader for individuell matning av el) andel i procent av féreningens totala intakter
under rakenskapsaret.
3 Féreningens totala intakter fordelat pd kvm-ytan upplaten med bostadsritt (bostider och lokaler).

4 Rrets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvm-ytan uppléten med bostadsrétt (bostéder och lokaler). Ett férenklat matt p&
féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underh8ll per kvadratmeter.

® Foreningens totala bankskuld fordelat pd kvm-ytan uppldten med bostadsratt (bostéder och lokaler).

¢ Anger hur manga procent féreningen behéver héja arsavgiften med om réntan pé totala bankskulden okar med en procent for
att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

7 Genomsnittlig drift berdknas pd driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhdll, férdelat pd kvm-ytan upplaten med
bostadsratt (bostader och lokaler).

8 Foreningens totala kostnader for uppvéarmning, vatten och el férdelat pd kvm-ytan upplten med bostadsritt (bostider och
lokaler). Fr.o.m. 2023 inkluderas aven medlemmarnas kostnader for individuell matning av el. Belopp for 2022 justerat jamfort
med rapporterad energikostnad i 2022 &rs arsredovisning.

* Sankning delvist p.g.a. att samfallighetens kostnader och intékter fr.o.m. 2020 nettoredovisas istéllet for att bruttoredovisas,

Overgripande nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4773 4385 4225 4155 3972 4428 4537 4577 4848 4436 4489
Resultat fére avskrivningar 1128 998 857 958 1090 880 1398 1124 1033 791 807
Resultat efter finansiella poster 445  -580 -713 -566 409 -619 -100 -375 466 -708 -692
Soliditet 88% 88% 88% 88% 87% 8% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Upplysning om &rets forlust

Foreningen redovisar en forlust om 445 tkr i resultatrakningen for 2024. Forlusten beror framst pd avskrivning pd
byggnader som inte paverkar foreningens likviditet, Som framg8r av kassaflédesanalysen s8 dr féreningens
kassafléde fran den I6pande verksamheten 746 tkr. Nyckeltalet “sparande per kvadratmeter” uppgér till 220
kr/kvm.

For att mota de 6kade drifts -och rantekostnaderna samt att behdlla nuvarande niva pa sparandet till det
framtida underhallet har styrelsen beslutat att héja drsavgiften med 15% fr.o.m 2025-01-01.

Styrelsen anser darmed att drets férlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar, Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den Ipande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar
(som inte p&verkar likviditeten) bort.

Foreningens sparande
Rérelseintédkter
Rorelsekostnader
Finansiella poster -
Arets resultat

Avskrivningar +
Arets sparande

Arets sparande per kvm

Forandringar i eget kapital

4773114
4746 235

472 278
-445 399

Hogt elier tdgt sparande?
Hogt >251 kr/kvm
Normalt 171-250 kr/kvm
Lagt till mattigt  101-170 kr/kvm
Lagt <100 kr/kvm

Nyckeltal framtagna av HSEB

1573 032
1127633

220

Nedan presenteras forandringar i eget kapital jamfért med féregdende 8rs balansrakning. Under 2024 har

medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga upplatelseavgifter har begérts ut (0).

Inbetalda insatser Underhdllsfond

Belopp vid 2024 ars ingdng
Disposition av féregdende &rs resultat
Avveckling av yttre underh8lisfond
2024 &rs resultat

Belopp vid 2024 &rs slut

Disposition av rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat vid 8rsstdmma

Arets resultat

Avveckling av yttre underhélisfond

Stamman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rékning

172 168 000

2570 351

-2 570 351

172 168 000 0

-7 616 599
-445 399
2570 351
-5 491 647

-5 491 647

Balanserat resultat Arets resultat
-7 036 104 ~-580 495
-580 495 580 495
2570 351
-445 399
-5 046 248 -445 399

Totalt
167 121 752

-445 399
166 676 353

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4773 114 4 385 192
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 129 955
Summa rorelseintdkter 4773114 4 515 147
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 741 631 -2 699 705
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 264 -216 036
Personalkostnader Not 6 -253 308 -203 570
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 573032 -1 578 798
Summa rorelsekostnader -4 746 235 -4 698 109
Rorelseresultat 26 879 -182 962
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2198 1347
Rantekostnader och liknande resultatposter -474 476 -398 880
Summa finansiella poster -472 278 -397 533
Resultat efter finansiella poster -445 399 -580 495
Resultat fore skatt -445 399 -580 495
Arets resultat -445 399 -580 495
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 186 815 663 186 946 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 125 625 142 344
P&géende nyanlaggningar och materiella

anléggningstiligdngar Not 9 27 500 487 500
Summa materiella anldggningstillgdngar 186 968 788 187 576 485

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 186 969 288 187 576 985

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 627 1838
Ovriga fordringar Not 10 407 882 126 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 168 034 325 639
Summa kortfristiga fordringar 588 543 454 142

Kassa och bank

Kassa och bank 1 675 369 2421 100
Summa kassa och bank 1675 369 2421100
Summa omséttningstillgdngar 2263912 2 875 242
SUMMA TILLGANGAR 189 233 200 190 452 229
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Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Fond for yttre underhdll 0 2 570 351
Summa bundet eget kapital 175 151 655 174 570 542
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -5 046 248 -7 036 104
Arets resultat -445 399 -580 495
Summa fritt eget kapital -5 491 647 -7 616 599
Summa eget kapital 166 676 353 167 121 752
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12, 13 9 687 375 9701 472
Summa l&ngfristiga skulder 9 687 375 9701472
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12, 13 11 828 000 12 166 995
Leverantorsskulder 241 674 788 482
Skatteskulder 15 620 0
Ovriga skulder 2 006 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 782 172 673 528
Summa kortfristiga skulder 12 869 472 13 629 003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 233 200 190 452 229
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -445 399 -580 495
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1573032 1578 798
Kassafléde frén den l6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital 1127 633 998 303
Kassaflode frén fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -10 789 -1 838
Férandring av kortfristiga fordringar -123 610 169 385
Fordndring av leverantérsskulder -546 808 491 764
Forandring av kortfristiga skulder 126 270 -30 512
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 572 696 1627 102
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgéngar -965 335 -487 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -965 335 -487 500
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -353 092 353 092
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -353 092 -353 092
Likvida medel vid &rets borjan 2421100 1634 590
Likvida medel vid drets slut 1 675 369 2421100
Arets kassaflode -745 731 786 510
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper och allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2), samt bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd
har bedémts till 120 &r frn fardigstillandetiden.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f&r vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, till
exempel avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott till 1 739 345 k.

Klassificering av l1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid p éver ett 8r klassificeras
som l8ngfristig.

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en &terstdende bindningstid pd under ett &r och del av
18ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frn rikenskapsarets slut klassificeras som
kortfristig skuid.

Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlénga eller avsluta krediten.

Sida 11 av 15



N

HSB BRF Palatinen i Nacka
Org nr 769617-6317

Not 2 Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter bostader 4 300 588 3 759 447
Arsavgifter el 331781 378 884
Hyror 4 500 -750
Samfillighetsavgifter 42 145 188 696
Ovriga intékter 94 100 58 915

4773114 4 385 192

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Erhdlina statliga bidrag 0 129 955
0 129 955

Not 4 Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsskétsel och lokalvard 452 188 355 098
Reparationer 93 328 184 268
El 427 661 362 773
Uppvarmning 695 211 693 479
Vatten 472 555 409 743
Sopha@mtning 105 543 116 101
Fastighetsforsékring 85 622 78 325
Kabel-TV och bredband 112 713 112 071
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 190 795 157 220
Besiktningar 13 750 13 750
Ovriga driftkostnader 49 559 37 436
Serviceavtal 22 082 12 250
Planerat underhdll 20 625 167 191

2741632 2 699 705

Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Administrationskostnader 19 116 22 333
Extern revisor 23 000 19 625
Medlemsavgifter 16 700 16 700
Forvaltningsarvoden 119 447 111 754
Projektarvode 0 45 625
178 263 216 037

Not 6 Personalkostnader 2024 2023
Arvode styrelse 183 751 144 900
Revisionsarvode 5000 4 000
Ovriga arvoden 8 000 6 000
Sociala avgifter 56 557 48 670
253 308 203 570
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 173 094 027 173 094 027
Arets investering 1540 672 0
Momsavdrag tidigare ar -115 337
Ing8ende anskaffningsvarden mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 204 638 362 203 213 027
Ingdende avskrivningar -16 266 385 -14 704 306
Arets avskrivningar -1 566 313 -1 562 079
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 822 698 -16 266 385
Utgdende redovisat virde 186 815 664 186 946 642
Taxeringsvarden byggnader 110 000 000 110 000 000
Taxeringsvarden mark 51 000 000 51 000 000

161 000 000 161 000 000
Taxeringsvdrden garagebyggnad 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde garagemark 4 200 000 4 200 000
12 600 000 12 600 000

Féreningen ager 30% av garaget

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 167 188 167 188
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 167 188 167 188
Ingdende avskrivningar -24 844 -8 125
Arets avskrivningar -16 719 -16 719
Utgéende ackumulerade avskrivningar -41 560 -24 844
Utgdende redovisat virde 125 628 142 344
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende 2024-12-31 2023-12-31
materiella anlaggningar
Ingdende anskaffningsvérden 487 500 487 500
Inkop 1134 297 0
Momsavdrag fg &r -53 625 0
Omklassificeringar -1 540 672 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 500 487 500
Utgdende redovisat virde 27 500 487 500
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Not 10 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 98 240 96 207
Momsfordran 301 604 24 9777
Ovriga fordringar 8 038 5 483

407 882 126 667

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 122 389 136 975
Upplupna intdkter samfallighet 45 645 188 664

168 034 325 639

Not 12 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 29 721 000 29 721 000
29 721 000 29 721 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 18ngfristiga 18n.

Léngivare Réntesats %  Datum for rénteédndring __ Lanebelopp 2024-12-31  L&nebelopp 2023-12-31
Stadshypotek 2,78 2025-12-01 4 203 840 4 500 544
Stadshypotek 2,78 2026-09-01 5 300 000 5 300 000
SEB 2,52 2026-11-28 6 528 000 6 528 000
SEB 2,63 2027-02-28 5 483 535 5539 923
21515 375 21 868 467

Nasta &rs amortering 353 092 353 092

Beréknad amortering de ndarmaste 5 dren ar 353 tkr arligen.

Om 5 8r berédknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 750 tkr.

I balansrakningen redovisas 1an som forfaller under ndstkommande rékenskapsar som kortfristig skuld.

I noten sé redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 52 920 33 251
Férutbetalda hyror och avgifter 476 418 384 317
Ovriga upplupna kostnader 158 743 161 867
Upplupet styrelsearvode 73 986 73986
Upplupna sociala avgifter 20 105 20 105

782172 673 526
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Palatinen i Nacka, org.nr. 769617-6317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palatinen i
Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palatinen i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed(")mning avom utdelningen ar fortlopande beddéma forenlngens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stller pé storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénigot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av fagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm
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Lena Zozulyak David Schlein-Andersen
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



