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Bostadsréttsféreningen Gunnar
Org nr 716454-7098

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger féljande &rsredovisning.

Innehall Sida

- fdrvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- tilliggsupplysningar 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med &ganderitt,

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2023-03-08, och darpa pafsljande styrelsekonstituering, haft
fljande sammansittning:

Vald till stimman

Andreas Reidis Ordférande 2024
Carl-Fredrik Skénebrandt Vice ordftrande 2025
Hikan Gulliksson Ledamot 2025/Avgatt
Lars Lindholm Ledamot 2025
Louise Solberg Ledamot 2024
Sture Berglund Suppleant 2024

Styrelsen har under éret hallit elva protokollférda sammantriden samt ett konstiuerande mte efter
stdmman.

Till revisor f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Foreningens styrelse har sitt séite 1 Viisterds kommun, Vistmanlands lan.

Till valberedning valdes Johan Héggkvist och Stefan Fiirst.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Féreningsstdmman reserverade 157 500 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen &ger fastigheten Gunnar 17 | Visterds kommun, Véstmanlands l4n, med adresserna Karlsgatan
19-23 och 27 samt Knutsgatan 4-12.

Fastigheten bestdr av 8 huskroppar med totalt 129 lagenheter och 5 lokaler. Knutsgatan 4-12 #r byggd 1977-
79, Karlsgatan 19 &r &ldre men ombyggt 1979-80 och Karlsgatan 27 #r bygst 1988,

Vid rikenskapsérets slut var 117 ldgenheter upplitna med bostadsritt. Resterande 12 ldgenheter hyrs ut.
F&reningen har 2 p-platser och 1 garage.

Total boyta 10 881 m?, lokalyta 228 m® Sammanlagd yta: 11 109 m2

Under rikenskapsiret har 12 bostadsriitter dverlatits.

Féreningens fastighet &r forsékrad till fullvéarde i Linsforsikringar Bergslagen, Visteras. Kollektiv
Bostadsrétts{orsdkring ingér ej. Var medlem tdcknar eget bostadsrittstillidgg till sin hemférsikring,

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med LT-Konsult om yttre skétsel och trappstidning.

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som {6per t.0.m. &r 2072. Foreningen redovisar enligt K3-
regelverket, ddrmed dr avsittning till fond for yttre underhall l4gre #n faktiskt underhllsbehov enligt
underhdllsplan dé& del av underhalisitgirderna ej kommer att belasta fonden utan istéllet tas upp for
avskrivning. Underhéllsbehov enligt underhallsplan for aren 2023-2072 uppgar till ca 2 983 tkr/ar. Planen
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ir ny och i dagsléget under revidering varfor styrelsen valt att fortséitta med tidigare ars avsitining.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Kulvert arbete ink installation av avfuktare.

Byte luftbehandlingsaggregat K27 2022/2023 ink injustering och kanalrensning. OVK godkéind i K27 efter
Atgirder.

Som en del av OVK #ven genomgéng av K19. Atgarder kommer senare ev 2025 pa K19,

Vattenskada K19. Resulterad i att vi byte sylen dé denna var rutten l4ngst innergarden mellan entréer K19
A &B.

Maining av miljsboden p& innergirden.

Byt ut blipplasare till bide blipp och kod.

Radonmétning hela féreningen.

Atgirder i teknikrum for optimering av virmen samt service.
En del vattenskador, generellt fran radiatorer.

Foreningen héll en extrastimma den 15 Jjuni 2023 fr beslut nr tva om stadgedndring.
Under éret har en ligenhet upplatits med bostadsritt.

Styrelsen har beslutat att hsja arsavgifierna med 6 % infor 2024.
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Flerarstversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining kr 8356832 8171799 7869895 7581729
Resultat efter finansiella poster kr 2838417 -1036159 -1643575 -818 928
Soliditet % 59 59 58 58
Likwviditet % 331 288 165 132
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsriitt kr 708 687 660 634
Arsavgift (total) per kvm uppléten med bostadsritt  kr 715
Skuldsittning per kvm kr 7151 7269 7387 7 505
Skuldsittning per kv bostadsritt kr 8113 8247 &§380 8514
Energikostnad per kvim kr 158 153 145 131
Réntekdnslighet (grundavgift) % 11,5 12,0 12,7 13,4
Réntekénslighet (total avgift) Yo 11,3
Sparande per kvin kr 210 263 258 233
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
(total avgift) % 83,36

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsratter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Hyresritisligenhet har upplatits under 4ret,
varfor nyckeltalet piverkats &r 2023.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushallsel ingdr inte i detta nyckeltal (ingér séledes
inte heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet #r justerat med intikter for elstsd.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar drsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthélligt kassafléde med hinsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primirt hanforligt il fastighetsunderhall. Det medfor ett stérre fokus pa

nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt 4rs redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nédvandigtvis begrénsa féreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjalp av en underhallsplan. Underhdllsplanen
stricker sig t.o.m. ar 2072,

Trots att f8reningen redovisar en frlust kan man konstatera att kassaflsdet &r positivt for aret.

Féreningens skuldséittning r pa en rimlig niva.
Framtida laneomséttningar kommer att paverka féreningens rintekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Foreningen har hyresriitter som i framtiden kan upplatas med bostadsritt och saledes bidra positivt till
féreningens ekonomi.

Utifrin ovanstiende har avgifterna justerats infér kommande verksamhetsar (se Visentliga hiindelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatger aveift  underhil] resultat resultat
Ingdende balans 108 547 147 13690069 2056749 -6750528 -1036 159
Reservering till yttre fond 500 000 =500 000
lanspréktagande av yttre fond -671 915 671915
Balansering av firegiende &rs resultat -1036159 1036159
Upplételser under aret 663 552 1336448 - - -
Arets resultat -2 838 417
Belopp vid 4rets utgiing 109210699 15026517 1884834 -7614772 -2 838417
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanseraf resultat ~7 614 773
Arets resultat -2 838 417

Styrelsen foreslar fsljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhal]
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens férslag till disposition kan arets resultat dven
tecknas:

Resultat enligt resultatrikning

Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhali efter disposition
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Raorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond {6r yttre underhall
Reservering av medel till fond fér yitre underhafl

Arets resultat efter fordandring av fond for ytire
underhill
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8356 832
45 920

8402 752

-4 239 344
-1 785 640
-607 159
-206 984
-343] 982
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~1321 196
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1785 640
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Oneflow ID 6595436 Sida 6/17

6(16)
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgéngar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar
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2022-12-31

190 891 658
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 109 210 699 108 547 147
Upplatelseavgifter 15026 517 13 690 069
Fond for yttre underhill 1884 834 2056 749
Summa bundet eget kapital 126 122 050 124 293 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7614 772 -6 750 528
Arets resultat -2 838417 -1 036159
Summa fritt eget kapital -10 453 189 -7 786 687
Summa eget kapital 115 668 861 116 507 2778
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 57 207 000 64336 500
Summa ngfristiga skulder 57 207 00 64 336 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 22231100 16 413 400
Leverantdrsskulder 643 118 314395
Skatteskulder 22795 13765
Ovriga skulder 14 1312 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1032008 967 572
Summa kortfristiga skulder 23 937 333 17709 132
Summa eget kapital och skulder 196 813 194 198 552 910
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Kassaflédesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster -1 868 357 -87 065
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 3431982 3291450
Erhéllen rénta 163 536 26 469
Erhéllna utdelningar 187 600 193 151
Erlagd rinta -1321 196 -1 168715
593 565 2255290
Okning/minskning kundfordringar 0 15 437
Okning/minskning Gvriga kortfristiga fordringar -44 198 ~40 787
Okning/minskning leverantsrsskulder 328 723 26 647
Ckning/minskrﬂng Ovriga kortfristiga rorelseskulder 81 778 -34 459
Kassafiéde frin den lépande verksamheten 959 868 2222128
Investeringsverksamheten .
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar -175 930 =50 000
Forvarv/forsiljning av inventarier -69 945 -83 361
Kassafléde frin investeringsverksamheten -245 875 -133 361

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insater 663 552 1142170
Inbetalda upplatelseavgifter 1336 448 1257 830
Amortering av skuld -1311 800 -1 311 800
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten 688 200 1 088 200
Arets kassaflade 1402 193 3176 967
Likvida medel vid 4rets borjan 7 181 435 4004 467
Likvida medel vid &rets slut 8583 628 7 181 435
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Tilldiggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan bersknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintékter aviseras i férskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intikter.

Fond for yttre underhéll

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av
féreningens stadgar. Uttag frén fonden gtrs genom GverfOring till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pi foreningsstimma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstiigangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa véisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsratisféreningens sérskilda
forutsitiningar. .

Byggnadens komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,87 %
Inventarier skrivs av linjért dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod pa 10 4r.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beréknas som eget kapital i férhaliande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som fSrvintas
torldngas &r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvin (grundavgift) uppliten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt 1 foreningen.

Arsavgift per kv (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgilterna i forhdllande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala réntebirande skulderna i forh&llande till den totala ytan i
féreningen.

Skuldséttning per kvin med bostadsritt beriknas som de totala rantebirande skulderna i forhatlande till den
totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande
till intékter frin den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften maste hjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivin p4 sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av freningens rintebirande skulder i forhatlande
till intékter frin totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om riintan
stiger med en procentenhet (om nivin pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beréknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i férhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestdr av drsavgifter for ytor upplaina med bostadsritt,

«” Signerat 2024-04-02 18:01:26 UTC Oneflow 1D 6985436  Sida10/17




Bostadsrittsféreningen Gunnar 11(16)
716454-7098

Kassaflsde

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade péa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets shut

OVK dtgdrder ink byte av flaktar samt rensning av system for att fa OVK godkéind K 6-23.

Drénering K19 framsida da vatten licker in i killare.

Upplysningar till resultatrikningen

Not3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31] =2022-12-31
Arsavgifter bostider 6 936 496 6 722 601
Hyror lokaler 90 000 45 000
Hyror parkering 46 200 46 200
Hyror bostider 1278324 1361 971
Ovriga hyresintikter 132 054 131 046
Ovriga intikter 19 555 0
Aterf6rda reserveringar 1243 1012
Brutto 8503872 8 307 830
Hyresforluster vakanser bostider -52 784 -51 345
Hyresforluster vakanser parkering -10 750 0
Ovriga vakanser hyresforluster -10 864 -12 110
Ovriga hyresnedsittningar -72 642 =72 576
Summa nettoomsiittning 8 356 832 8§ 171 799

I arsavgiften ingfr véirme, el, vatten och kabel-tv for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, lépande underhall
Elavgifter

Uppvirmaing

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskosinader

Not 5§ Periodiskt underhall

Underhdll styrelserum
Byte torktumlare

Byte tvittmaskin
Obligatorisk ventilationskontroll
Byte ventilationsaggregat
Byte syll

Byte expansionslciirl
Torktumlare

Byte ventilationsaggregat
Planteringsarbeten
Radonmitning
Torrsugning grund

Summa periodiskt underhall
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570 200
948 939
277 856
1186 843
286 842
363 149
193223
172 748
28 143
211 401

4239344

2023-01-01
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37987
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416 953
43 945
38750
499 709
53100
105 990
584 206
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2022-01-01

-2022-12-31

454 609
698 032
323 835
1113240
262 876
361 332
175353
166 848
26 640
202 371

3785136

2022-01-01

-2022-12-31

100 720
55631
56 814
83750

375 000
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Indrivaing

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaliningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa §vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkosinader

Not 8 Finansiella intdkter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
3008 54 424

0 777

23 443 11 642
3377 1717

35 675 17 200

11 047 1432

156 860 154 765

57 684 34 466

297 551 25 000

18 513 18 513

607 158 319 936
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12:31 -2022-12-31
157 499 144 900

49 485 45 527

206 984 190 427
2023-01-01 2022-01-01
-2023.12.31 -2022-12.31
162 856 25 955
630 514

187 600 160 800

0 32351

351 136 219 620
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Bostadsrattsfareningen Gunnar
716454-7098

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Bygenader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktivering (porttelefoner)

Utrangering (passersystem)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viirde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

< Signerat 2024-04-02 18:01:26 UTC

2023-12-31

174 880 589
175 930
=579 684

174 476 835

=26 053 432
-3 232948
405 776

-28 880 604

145 596 232

42 064 501
42 064 501

187 660 733

129 642 000
67 000 000

196 642 000

196 000 000
642 000

196 642 000

Oneflow ID 6595436  Sida 14 /17
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2022-12-31

174 830 589
50 000
0

174 880 589

22780 114
-3 273318
0

-26 053 432

148 827 157

42 064 501
42 064 501

190 891 658

129 642 000
67 000 000

196 642 000

196 000 000
642 000

196 642 000




Bostadsrittsforeningen Gunnar
716454-7098

Not 10 Inventarier, verkiyg och installationer

2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 181323
Arets anskaffningar 69 945
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 251 268
Ingéende ackumulerade avskrivningar -47 520
Avrets avskrivningar -25 127
Utgéiende ackumulerade avskrivningar ~72 647
Utglende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 178 621
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekontot 15853
Summa Gvriga kortfristiga fordringar 15 853
Not12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden f.0.m. vid irets utging
Handelsbanken 4,70 3-méanaders 9958 700
Handelsbanken 1,02 2024-10-30 7129 500
Handelsbanken 4,70 3-manaders 5142 900
Handelsbanken 2,93 2026-06-01 17 885 000
Handelsbanken 1,24 2026-10-30 7192 500
Handelsbanken 1,24 2026-10-30 7129 500
Handeisbanken 1,02 2025-10-30 16 000 000
Handelsbanken 1,27 2028-02-28 10 000 000
Handelsbanken 1,25 2028-06-30 5 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 79 438 100
Avglr kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rikenskapsar -1 000 600
Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rikenskapsar =21 231 100
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 57207 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga [4n skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 74 438 100

& Signerat 2024-04-02 18:01:26 UTC

Cneflow iD 69954356  Sida15/17

15(16)

2022-12-31]

97 962
83 361

181323

-29 388
-18 132

-47 520

133 803

2022-12-31

12 183

12 183




Bostadsrittsféreningen Gunnar 16(16)
716454-7098

Not 13 Stéllda séikerheter och ansvarsforbindelser

2023-12-3] 2022-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga siikerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar 81 600 000 91 000 000
Summa stillda siikerheter 91 000 000 91 000 000
Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2023-12-31
Skulder till MBF 1312 O
Summa dvriga kortfristiga skulder :2:1; __(i

Viisterds den dag som framgdr av vér elektroniska signatur

Lars Lindholm Andreas Reidés
Ordftrande
Carl-Fredrik Skénebrandt Louise Solberg

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Emst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2024-04-02 18:01:26 UTC Oneflow ID 6955436  Sida 16/17




Deltagare

ANDREAS REIDAS Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frén Svenské BankiD: Elving Andreas Reidas

Andreas Reldas

CARL FREDRIK SKONEBRANT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD: Carl-Fredrik Antera

Skénebrant

Carl fredrik Skénebrant

LARS LINDHOLM Sverige

Signierat med Svenskt Bank!D

Namn returnerat frdn Svenski BanklD: Lars Vemer Lindholm

Lars Lindholm

LOUSIE SOLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: LOUISE SOLBERG

Lousie Solherg

JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: Johan Hakan Malmgvist

Johan Malmqvist

+” Signerat 2024-04-02 18:01:26 UTC

2024-03-20 18:27:55 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
IP-adress: 188.148,53,192

2024-04-02 09:53:24 UTC

Datum

Leveranskansl E-post
P-adress: 129.178.95.11

2024-03-26 11:51.09 UTC

Datum

Leveranskanal B-post
IP-adress: 83.185.244.182

2024-03-28 07:19:59 UTC

Datum

Leveranskenal E-post
IP-adress: 188,148.51.102

2024-04-02 18:01:26 UTC

Datum

Levzranskanal: E-past
IP-adress: 147,181.182.115

Oneflow ID 69954356
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Building & bolter
warking worid

Revisionsberditelse
Till foreningsstdmman i Brf Gunnar, org.nr 716454-7098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av drsredovisningen f6r Brf Gunnar {5r
ar 2023,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansielia stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berdttelsen &r fdrenlig med drsredovisningens gvriga defar.

Vitillstyrker darécr att féreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationat Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhailande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilrackliga och
&ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Gvriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har
utfdrts av en annan revisor som limnat en revisionsberittelse
daterad 2023-02-14 med omodifierade uitalanden i Rapport
om &rsredovisningen

Styrafsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild eniigt rsredavis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedSmer &r nddvandig for att uppratta en Srsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar & &r tilldmplict, om forhallanden som
kan paverka férmagan att forisitta verksamheten och ait
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberitielse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och ged revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska besiut som anviindare fattar
med grund i rsredovisaingen.

«* Signerat 2024-04-02 18:0118 UTC

Som del av en revisien enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutorn:

+ identifierar och be¢&mer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga f6r att utgdra en grund for vara uitalanden. Risken
fér att inte upptdcka en visentiig felaktighet till f6ijd av
oegentiigheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som
beror pd missiag, eftersom cegentligheter kan Innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidesittande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll sem har betydelse far var revision for att ut-
forma granskningsdigérder som &r Empliga med hinsyn
till omnsténdigheterna, men inte for att uttala oss om etfek-
tiviteten i den interna kontrollen.

*+  Utvdrderar vi lampligheten T de redovisningsprinciper som
anvands ech rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningan och tilhérande upplysningar.

= drarviensiutsats om tampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller for-
hatlanden som kan leda till betydande tvive! om fére-
ningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
méste viirevisionsheratielsen fasta uppmérksamheten p8
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttzlandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberstielsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte
léngre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i &rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hindeiserna pd ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
bianerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den.
Viméste ocks Informera om betydelsefulla fakttagelser under
revisionen, déribland de eventuelta betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Oneflow 1D 6995438 Sida1/3




Building a botter
working world

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Utialanden

Utgver var revision av drsredovisningen har vi &ven utidrt en
ravision av styreisens férvaltning av Brf Gunnar fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar farlusten enligt
férslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fr uttalanden

Vi har vtfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende | firhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tilleéckliga och
dndamélsenliga sem grund £6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fariust. Vid férslag
till vtdelning innefattar detia bland annat en beddmaing av om
utdelningen &r forsvariig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, kensolideringsbehoy, likvi-
ditet och st&lining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeligenheter. Datta innefattar
bland annat att fortlépande baddma féireningens ekonomiska
situation och att tiflse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mai betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma am nagon
styrelsetedamot i nagot vésentligt avseende:

+ fdretagit ndgen atgérd eller giort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, och dirmed v&rt uitalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fér-
slaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, man ingen garanti
fdr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka &tgirder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller ait
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
Inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

= Signerat 2024-04-02 18:0%18 UTC

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisienen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkornmande granskningsatgérder som utfdrs
baseras pd var professionella bedimning med utgangspunkt |
risk och visentlighet. Det innebadr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgérder, omraden och firhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra farhdllanden som &r relevanta for vart
ditalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller fSriust har vi granskat om forslaget &r f&renligt med
bostadsréitslagen.

Maimd den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare
JOHAN MALMQVIST Sverige

Signerai med Svenskt BankiD 2024-04-02 18:01:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; Johan Hakan Malmgvist Datum

Johan Malmguist

Leveranskanal §-post
P-adress: 147,161,183 415
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5,
Hej,

Motion Farthinder

Ett forslag pd att sdnka hastigheten pé trafiken som kér in fran Kaplangatan till innergérden. Bilar kor
forbi min balkong och det mirks att ménga verkar tro att man kér pa en vanlig gata i stdllet for infart
till en innergard. Bifogar bild pd en enkel tgérd.

Med vénlig halsning
Pirjo Kusmin Karlsgatan 27, Igh 82
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Motion till Arsstamman for Brf Gunnar

Arende: Férslag om tillbyggnad av balkonger

Datum: 2024-01-30

Forfattare: Louise Solberg Igh 1201 Karlsgatan 19C, medlem i Brf Gunnar

Bakgrund

Fradgan om att tillfora balkonger till var fastighet (fastigheten Gunnar 17, Karlsgatan
19 A-C) har tidigare diskuterats inom féreningen, och fér ett par &r sedan togs
ritningar och ett detaljerat forslag fram. Trots detta lades arbetet ner, och projektet
realiserades inte. Sedan dess har manga nya medlemmar tillkommit i féreningen,
vilket har lett till ett férnyat intresse och behov av att ateruppta och fullfélja detta
projekt.

Syfte

Syftet med denna motion &r ati dteruppta diskussionen och arbetet med att bygga
balkonger, for att férbattra trivseln for de boende samt att &ka véardet pa var fastighet
och déarmed vara bostadsrétter.

Férslag
Med hansyn till det tidigare arbete som redan har genomférts, foreslar jag att
arsstamman beslutar att:

1. Ateruppta och granska de tidigare framtagande ritningarna och férslagen.

2. Upprétia en ny projektgrupp som inkluderar bade gamla och nya medlemmar
for att sékerstélla en bred representation av foreningens intressen.

3. Beddma och uppdatera det tidigare kostnadsforslaget, och utforska aktuella
finansieringsmojligheter, inklusive eventuell héjning av manadsavgifter eller
engangsavgifter.

4. Genomfora en ny, omfattande undersékning bland féreningens medlemmar
for att utvirdera det nuvarande stddet och intresset for projektet.

5. Om intresse finns, vidta atgérder for att uppdatera nddvandiga bygglov och
tillstand fran bertrda myndigheter.

Forvantade fordelar

— Forbattrad trivsel f6r de boende

— Okat marknadsvirde pa fastigheten och darmed ldgenheterna
— Estetisk forbattring av fastighetens yttre utseende

Avslutning

Att tiliféra balkonger till var fastighet ar ett betydande steg mot att forbéttra vart
boende och investera i fastighetens framtid. Jag ser fram emot en konstruktiv
diskussion under stdmman och hoppas pa stéd for detta forslag.
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MOTION SPROJS
Borttagande av samtlig spréjs pa fonster och dérrar inom bostadsrattsféreningen.
SAMMANFATTNING

Med bakgrund av att spréjs p& fonster och drrar saknas i stor omfattning inom var
bostadsréattsférening motioneras om att ta bort samtlig sprojs. D det inte heller foreligger nagot
krav ifrdn detaljplanen att det ska finnas sddana ir det upp till bostadsrattsforeningen att avgdra
utformningen.

BAKGRUND

Under éverskadlig tid har ménga av bostadsrattsféreningens fonster saknat sprajs eller att de sitter
snett monterade.

Dessa 6stagbara sprojs “sdldes in” vid fénsterbytet ca 2010 som att de var robusta och underhalisfria
och |&tta att demontera och dtermontera vid fonsterputs. Upplevelsen har dock inte varit att sprojs
sitter kvar under hela aret déremellan. Att spréjs sitter monterade pa fonster och dérrar &r den
boendes ansvar, det gér dock att ifrigasitta vems ansvaret &r nir de biiser ned eller plastfistena gar
sonder av dlder.

Styrelsen har under dren uppmanat boende att atermontera sprojs som fallit bort samt att hamta
nya nar de saknats. Styrelsen har i omgangar tillsett att trapphus och gemensamhetsutrymmen
kompletteras fér att féregd med gott exempel. Effekten dérav har dock varit tveksam och dven om
det dé och d& inkommit 8nskemal om att himta ut nya sprdjs sd ar det fortsatt en stor avsaknad
inom féreningen.

Om fastighetsskétsel ska anlitas for att montera sprojs inom bostadsldgenheterna bedéms det tillfora
en dterkommande kostnad som i dagsliget inte &r dnskad. Styrelsen gér darmed beddmningen att
det dr svart att upprétthilla en utformning med samtlig sprojs pa plats och ritt monterad.

Styrelsen har genomfort stickprov bland boende fér att fa deras synpunkt avseende vilken
utformning som &r mest tilltalande. En del svarande har varit likgiltiga i fraigan medan de som svarat
att sprojs ar att foredra, &ndock ansett att fénstren trots allt ser bra ut dven utan. Vidare sa har det
framkommit att fordelarna att helt slippa problemet med avsaknad eller sned sprojs klart dvervigt
den visuella utformningen.

Vid fraga till Stadsbyggnadsfdrvaltningen avseende om sprojs dr ett krav enligt detaljplanen ges
svaret att det inte &r ett krav samt svaret ges att bostadsréattsféreningen med hinsyn till dagens stora
avsaknad av spréjs, kan ta bort kvarvarande spréjs pa fonster och ddrrar utan att séka bygganmilan
for fasaddndring.

FORSLAG TILL BESLUT

Stamman foreslds anta motionen och ge styrelsen i uppdrag att under 2024 pa lAmpligt sitt
atersamla samtlig sprojs tillhdrande fonster och dérrar inom hela féreningen.

Styrelsen fér brf Gunnar

Vésterds den 31 januari 2024
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MOTION ELBILSLADDNING — BRF GUNNAR
Bostadsrittsforeningens tva parkeringsplatser féreslas géras om till laddplatser for eldrivna bilar,
SAMMANFATTNING

Bostadsréttsfdreningens tva parkeringsplatser féreslas goras om till laddplatser f5r eldrivna bilar i
syfte att nyttja ytan béttre, ge en stérre intikt och att gora féreningen mer attraktiv. Vidare framjas ett
mer klimatvénligt alternativ.

Begreppet eldriven bil omfattar i detta sammanhang bade hybrid- och elbilar.
IDAG TILLGANGLIGA LADDPLATSER | NAROMRADET

Alternativa laddningsplatser i ndromradet aterfinns i dagslaget i Kopparlunden och parkeringshuset
Hogne vilka drivs av Mélarenergi. Antal tillgéingliga laddningsplatser i Kopparlunden ar begrinsade
eftersom de betjénar hela kontorsomradet. Inom ett antal &r kommer 3ven ett bostadsomrade byggas
i Kopparlunden vilket ytterligare kan begransa tillgéngen till laddningsplatser. Vidare s4 &r
gangavstandet till laddningsplatserna i Kopparlunden inte forsumbart. Inom parkeringshuset Hdgne
ar tillgdngen till laddningsplatser god.

Kostnaden per laddad kWh inom dessa publika laddpunkter uppgar i dagsliget till mellan 4,0-6,0 kr
vilket per kord kilometer motsvarar kostnaden att kora en fossildriven bil vilket minskar incitamentet
att byta fran fossilt till ett gronare alternativ. Vidare krdvs det ett parkeringstillstind eller betalning fér
parkeringstid for att ladda inom parkeringshuset Hégne. Malarenergi utgér den leverantér som har de
idgsta publika priserna i dagsléget, alternativa laddningsmojligheter via snabbladdare runt om i
Vésteras utgdr dyrare alternativ.

Sammantaget &r det dyrt att ladda elbil via publika laddpunkter i ndromradet samt att tillgéng och
gangavstand utgdr begrinsningar.

HUR ANVANDS PARKERINGSPLATSERNA IDAG?

De tva parkeringsplatserna inom bostadsrittsféreningen hyrs idag ut till tva bostadsrattsinnehavare.
Bostadsrdttsforeningen omfattar 129 |agenheter och kétiden uppgar tilf ca 10 ar. Nyttan for
féreningen i stort kan dédrmed anses ségas vara vildigt begransad med nuvarande anvandning.

FORDELAR MED LADDNINGSPLATSER
Om parkeringsplatserna gérs om till laddningsplatser:

* Kande anvéndas av fler personer inom bostadsratisféreningen,
¢ Gesenstorre intakt till féreningen &n endast hyresavgift fér parkeringsplatserna,
e Gors féreningen mer attraktiv,

Laddningsplatser i direkt anslutning till bostadsrittsféreningen till ett kostnadseffektivt pris beddms
dven medfdra ett incitament vid val av bil fér de boenda.

INSTALLATIONSKOSTNAD

Via Naturvardsverket kan bostadsrattsféreningen séka bidrag for upp till 50 % av
installationskostnaderna eller upp till 15 000 kr per laddpunkt.

BRANDRISK VID LADDNING AV ELBILAR

Vid en korrekt installation foreligger ingen férhéjd risk for uppkomst av brand vid faddning av elbil.




FORSLAG PA KRAVSTALLNING

* laddningsplatserna ska i férsta hand endast anvindas av boende exempelvis genom
individuella kort som registreras gentemot bostadsritten,

¢ Kostnaden per laddad kWh ska vara férmanlig i forhallande till “alimznna” laddpunkter,

* Intdkten efter omkostnader av installation, drift och underhall ska vara storre dn nuvarande
intdkt vid uthyrning,

* Kostnaden f&r laddning ska belasta den enskilde boende som laddar och tiden begrinsas (ex.
4 timmar per dygn och bil) for att tillgangliggéra platserna fér s& manga boende som mojligt.

FORSLAG TILL BESLUT

Stamman foreslas anta motionen och ge styrelsen | uppdrag att under 2024 installera elbilsladdare pa
bostadsréttsféreningens tv parkeringsplatser med krav pa utformning enligt forslaget ovan.

Védsterds den 31 januari 2024

Carl-Fredrik Skénebrant, Knutsgatan 10C, Visterss







