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Bostadsrattsforeningen
STORSEGLET Visteras 2023-05-02

ARSSTAMMA

Harmed kallas till ordinarie stamma med
Bostadsréattsforeningen STORSEGLET

Tid: Torsdagen den 25 maj 2023, kl. 18:00
Lokal: Viksangskyrkan, Bjornovéagen 14

Dagordning:

1. Métets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitréden
(réstlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostréaknare).
5.  Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer fér 6vriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamdéter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14. Val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmalda arenden.
B_eslut angaende installation av laddplatser for gemensamhetsanlaggningen GA4, se
[I;Il:as?li angaende installation av laddplatser for gemensamhetsanlaggningen GA2, se
bilaga.
16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Storseglet
Org nr 769622-2251

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-25 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Ludvig Larson Ordforande 2023
John Carlesten Ledamot 2023
Victor Pehrsson Ledamot 2023
Christer Tenselius Ledamot 2024
Johanna Becker Ledamot 2024
Mikael Davidsson Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantraden samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Gillande stadgar registrerats hos Bolagsverket per 2019-04-16.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ake Sjodin, med Roland Eriksson som
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 0,5 Prisbasbelopp (24 150 kr) i arvode att fritt frodela inom styrelsen, samt
0,01 PBB (483 kr) per bevistat méte, bada beloppen exkl. sociala avgifter.

I revisionsarvode reserverades 2 500 kr exkl. sociala avgifter att fordela fritt mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberendning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Juhani Nikola.

Foreningen dger sedan den 27 mars 2012 fastigheten Stagseglet 4 i Visterds kommun med adresserna
Résegelgatan 12 och 14.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i sex vaningar med totalt 29 bostadsréittsldgenheter, total
boarea ca. 2 525 m2. Foreningen disponerar 6ver 35 parkeringsplatser, varav 13 i garage, 18 p-platser med
eluttag for motorvarmare och fyra besdksplatser. Totalyta enligt taxeringsbesked 2525 m2 for boyta och 388 m2
garage, totalt 2 913 m2.,

Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdeédr 2013. Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2029 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
garage utgér fran och med faststéllt vardear.

I fastigheten finns cykelrum, stadrum, fastighetsforrad och rullstolsforrad. I fastigheten finns dven utrymme for
kallsortering av sopor.

Under riakenskapsaret har tre bostadsratter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsékrad till fullviarde hos Protector Forsakring ASA. forsdkringen ingar
bostadsrittstildgg for alla medlemmar samt ansvarsforsékring for styrelsen och foreningens fortroendevalda.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Stagseglet 2 (Brf
Malarparksbiacken) och Stagseglet 3 (Tornet Bostdder Stagseglet 3 AB).

Stagseglet GA:2 avseende garage med parkeringsplatser for bilar och plats for cykelforvaring. Andelstalen ar
satta utifran det antal parkeringsplatser som respektive fastighet nyttjar.

Stagseglet GA:3 avseende gemensam gard med gronytor och gangvigar och 0vriga anlaggningar inklusive
trappa ner till Storsegelgatan och utrymme mellan garage och trottoar. Uteplatser till bostadsldgenheter ingar
inte 1 gemensamhetsanldggningen.

Stagseglet GA:4 avseende parkeringsplatser samt vigen fram till garage och parkeringsplatser.

Stagseglet GA:5 avseende lokal for umgénge/Overnattning. Andelstalen dr satta utifran antal ldgenheter i
respektive deltagande fastighet.

Andelstal for utférande och drift:

GA:2 GA:3 GA:4 GA:5
Stagseglet 2 10 - 11 32
Stagseglet 3 10 32 7 -
Stagseglet 4 13 14 18 29
Summa 33 46 36 61

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning fran och med 1 januari 2015.

Foreningen deltar dven 1 marksamfalligheten Stumpen S:1 avseende parkeringsplatser. Féreningens andelstal
uppgar till fyra av totalt 44 andelar, vilket motsvarar det antal parkeringsplatser som foreningens fastighet
nyttjar inom marksamfélligheten. Styrelsen har beslutat att dessa platser tillsvidare ska anvindas som
géstplatser.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra dn
medlemmar i féreningen.

Foreningen har 2014 erhallit 1 551 194 kronor i aterbetald mervéardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for garage. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av garage sker till hyresgést som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren, dvs. till och med 2022.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med MARK om fastighetsforvaltning inklusive snorojning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har foreningen efter stimmobeslut fattat vid ordinarie stimma 2022-05-24 investerat i nytt
passersystem i fastigheten, samt nytt bokningssytem till 6vernattningslagenheten. Installationskostnaderna har
tagits upp for avskrivning om 10 ar.

Foreningen har under aret mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet gillande for aren 2022-
2024, se not 8. Taxeringsvérdet paverkar foreningens kostnad for fastighetsavgift/fastighetsskatt samt ytor
enligt taxeringsbesked ligger till grund for berdkning av nyckeltal enligt totalyta.

Under éaret har foreningens underhallsplan uppdaterats med hjilp av MBF.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet om an avgiftsékning av om 5 % fran och med 2023-01-01.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 1768457 1698831 1666974 1674067
Resultat efter finansiella poster kr 56 829 -267 610 467 106 631
Soliditet % 79 79 79 78
Likviditet % 254 261 275 266
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 554 528 528 528
Skuldséttning per kvm kr 5611 5752 5894 6 035
Energikostnad per kvin kr 135 115 98 85
Réntekinslighet % 11,7 12,6 12,9 13,2
Sparande per kvin kr 240 232 216 235
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 40012000 23198000 1796031 -935774 -267 610
Reservering till yttre fond 290 375 -290 375
lanspraktagande av yttre fond -381 500 381 500
Balansering av foregaende 4rs resultat -267 610 267 610
Arets resultat 56 829
Belopp vid arets utgang 40012000 23198000 1704906 -1112259 56 829
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1 112 259
Arets resultat 56 829
-1 055 430
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 290 375
lansprékstagande av fond for yttre underhall -49 375
I ny rédkning balanseras -1296 430
-1 055430
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 56 829
Dispositioner -241 000
Arets resultat efter dispositioner -184 171
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 945 906
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

1,2
2 1768 457
1768 457
-780 993
-49 375
-86 311

-63 673
-592 338

AN DN W

-1 572 690

195 767

7 4 889
-143 827

-138 938

56 829

56 829

56 829
49 375
-290 375

-184 171
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2021-01-01
-2021-12-31

1 698 830
1698 830
-739 964
-381 500
-77 834
-50 341
-563 011
-1 812 650
-113 820
7501
-161 291
-153 790
-267 610

-267 610

-267 610
381 500
-290 375

-176 485
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 78 652 852 78 946 566
Inventarier, verktyg och installationer 9 26 778 32134
Summa materiella anldiggningstillgangar 78 679 630 78 978 700
Summa anliggningstillgdngar 78 679 630 78 978 700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 330 10 206
Ovriga fordringar 10 59 427 104 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 029 67 639
Klientmedel i SHB 1 680 498 1716 134
Summa kortfristiga fordringar 1837284 1898 886
Summa omsiittningstillgangar 1837 284 1 898 886
Summa tillgdngar 80 516 914 80 877 586
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12

11,12

13

2022-12-31

63210 000
1 704 906

64 914 906
-1112 259

56 829
-1 055430

63 859 476

11 975 000

11 975 000

4371 085
26 518

0

3736
281 099

4 682 438

80516 914
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2021-12-31

63210 000
1796 031

65 006 031
-935 773
-267 610

-1 203 383

63 802 648

16 346 085

16 346 085

410 876
65 856
5003

0

247 118

728 853

80 877 586
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Oreavrundning

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

195 767
592 338

4 888
-143 827

649 166
-37 124
63 090
-39 338
32714

668 508

-293 268

-293 268

-410 876
-410 876
-35 636
1716 133
1

1 680 498
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2021-01-01
-2021-12-31

-113 820
563011

7501
-161 291

295 401
-6

-90 464
-9 815
4317

199 433

-410 876
-410 876
-211 443
1927 576
1

1716 134
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar t.o.m. ar 2112
Passersystem 10 ar t.o.m. ar 2031
Bokningssystem, 6vernattningslagenhet 10 ar t.o.m. ar 2031
Inventarier 5-8 ar t.o.m. ar 2027

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror parkering

Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter (6vernattningsligenhet)
Kabel-TV avgifter

Driftskostnadsbidrag

Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Effektvakt
Stamspolning
Styr- och reglersystem for virme och ventilation

Summa periodiskt underhall
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2022-01-01

-2022-12-31

1399 860
189 360
23331
29 350
91176
30227
5653

1768 957
-500

1768 457

2022-01-01
-2022-12-31

147 621
90 881
173 370
170 723
48 868
49 596
45 480
2111
36 001
4012
12 330

780 993

2022-01-01

-2022-12-31

8125
41 250
0

49 375

Oneflow ID 4752373 Sida 10/15

10(14)

2021-01-01
-2021-12-31

1333212
189 360
27 602
18 100
91176
30371

9009

1 698 830
0

1 698 830

2021-01-01
-2021-12-31

143 707
89 862
152 244
127 395
54 499
53946
38029
0

65 950
2032
12 300

739 964

2021-01-01

-2021-12-31

0
0
381 500

381 500
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode revisor
Arvode ovrigt*
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

*Del av kostnaden 2022 avser 2021, avser arvode till nyckelasvarig dvernattningslagenheten.

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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-2022-12-31

3278
69
1337
0

6 900
59 005
3851
6 250
4932
689

86 311

2022-01-01

-2022-12-31

46 228
2500
4 800

10 145

63 673

2022-01-01

-2022-12-31

4821
67

4 888
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2021-01-01
-2021-12-31

0

40
1076
220

0

56 055
4987
3323
11 682
451

77 834

2021-01-01
-2021-12-31

42310
2500
800
4731

50 341

2021-01-01

-2021-12-31

7501
0

7501
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink&p/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

« Signerat 2023-04-27 12:56:05 UTC
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71 633 000
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71 633 000
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2021-12-31
55248 806

0
55 248 806

-3 944 585
-557 655

-4 502 240

50 746 566

28200 000
28200 000

78 946 566
37 485 000
14 545 000
52 030 000

50 800 000
1 230 000

52 030 000

2021-12-31

100 346

100 346

-62 856
-5356

-68 212

32134
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Fordran varmvatten 9369 12 007
Fordran gemensamma GA-kostnader 43 334 83 028
Skattekonto 7 0
Skattefordran 67 0
Momsfordran 0 6772
Fordran gistligenheten 6 650 3100
Summa évriga Kortfristiga fordringar 59 427 104 907
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 1,110 2023-04-29 4171 085
Stadshypotek 0,630 2024-01-29 6 285 000
Stadshypotek 0,950 2024-12-29 5890 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 346 085
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rdkenskapsér -410 876
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -3 960 209
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 11 975 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 14 291 705
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 21 790 000 21 790 000
Summa stiillda sikerheter 21790 000 21790 000
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Brf Storseglet 14(14)
769622-2251

Not 13 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 3736 0
Summa ovriga kortfristiga skulder ﬂ é

Visteras, den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ludvig Larson Christer Tenselius
Ordf6rande
John Carlesten Victor Pehrsson

Johanna Becker

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ake Sjodin
Foreningsvald revisor
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Deltagare

JOHN CARLESTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN CARLESTEN

John Carlesten

LUDVIG LARSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl Ludvig Albert Larson

Ludvig Larson

CHRISTER TENSELIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Lars Tenselius

Christer Tenselius

JOHANNA BECKER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA BECKER

Johanna Becker

VICTOR PEHRSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VICTOR PEHRSSON

Victor Pehrsson

AKE SJODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankID: AKE SJODIN

Ake Sjodin

«/ Signerat 2023-04-27 12:56:05 UTC

2023-04-25 17:26:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 19:08:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-25 19:29:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-26 20:06:41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-27 06:36:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-27 12:56:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Storseglet
Organisationsnummer 769622-2251.

Jag har granskat

- arsredovisningen,

- rakenskaperna

- styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2022

Arsredovisningen for rikenskapsaret 2022 har upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker
- att resultatrakningen balansrakningen faststdlles

- att resultatet i balansrdkningen disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsen ledaméter beviljas ansvarsfriheten for rakenskapsaret

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Akesjodm ......................................

Foreningsvald revisor
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Deltagare

AKE SJODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-27 12:58:20 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: AKE SJODIN Datum
Ake Sjodin

Leveranskanal: E-post
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Till
BRF Storseglet i Vasteras

Motion till arsstimma 2023 ang installation av laddplatser fér gemensamhetsanldggningen GA4

Ska Sverige na sina klimatmal behdver alla stalla om och att kora elbil i stallet for bensin- eller
dieselbil, vilket ar ett stort steg mot dessa mal. Detta kommer att bli nédvandigt troligen forr an
senare. Ett hinder ar att det inte finns platser att ladda sin elbil pa. Skulle mojligheterna finnas att
gora det hemma skulle det ta bort ett stort hinder.

Jag foreslar:

Att foreningen installerar ett antal laddboxar eller laddstolpar som kan anvandas for elbilsladdning.
Aven pé véra gastplatser. D& kan dven de som har garageplatser ladda sin elbil om det inte finns
laddare i garaget. Med en personlig app i telefonen kan laddaren startas och bilagaren debiteras.

Kostnaden for foreningen skulle sdledes bli for sjalva installationen och eventuellt underhall. |
dagslaget gar det ocksa att sdka bidrag for upp till 50% av installationskostnaden fran
Naturvardsverket.

Idag har foreningen flera parkeringar med motorvarmare. En tanke skulle kunna vara att byta ut
dessa mot kombinerade motorvarmare/elbilsladdare for att forhindra att nya kablar behéver gravas
ner. Det finns ocksa andra alternativ dar laddboxen kan hanteras av externa partners sa att
administrationen for styrelsen blir s minimal som majligt.

Med laddplatser sa blir BRF Storseglet en mer attraktiv och modern BRF som dessutom 6kar vardet
pa medlemmarnas bostadsratter. Att vanta kan betyda att installationsbidraget fran
Naturvardsverket férsvinner och medlemmarna far sta for hela kostnaden sjalva.

Motion till arsstimma 2023 ang installation av laddplatser for gemensamhetsanldggningen GA2

Ska Sverige na sina klimatmal behdver alla stalla om och att kora elbil i stallet for bensin- eller
dieselbil, vilket ar ett stort steg mot dessa mal. Ett hinder ar att det inte finns platser att ladda sin
elbil pa. Skulle mojligheterna finnas att géra det hemma skulle det ta bort ett stort hinder.

Jag foreslar:

Att foreningen installerar ett antal laddboxar eller laddstolpar som kan anvandas for elbilsladdning.

Med en personlig app i telefonen kan laddaren startas och bildgaren debiteras. Kostnaden for
foreningen skulle saledes bli for sjalva installationen och eventuellt underhall. | dagslaget gar det
ocksa att soka bidrag for upp till 50% av installationskostnaden fran Naturvardsverket.

Det finns ocksa andra alternativ dar laddboxen kan hanteras av externa partners sa att
administrationen for styrelsen blir sa minimal som mojligt.

Med laddplatser sa blir BRF Storseglet en mer attraktiv och modern BRF som dessutom okar vardet
pa medlemmarnas bostadsratter. Att vanta kan betyda att installationsbidraget fran
Naturvardsverket férsvinner och medlemmarna far sta for hela kostnaden sjalva.



Mvh Bertil Neidenmark

Ligenhet 141303

Rasegelgatan 14

723 56 Visteras

Tillagg till motionerna som géller gemensamhetsanldggningen GA2 och GA4

Vad jag forstar behovs tillstand fran Lantmateriet for att installera laddboxar pa en
gemensamhetsanlaggning (se nedan).

lag foreslar att BRF Storseglet ansoker om dessa tillstand for bade GA2 och GA4 samtidigt. Detta
borde kunna goras enbart for BRF Storseglet om inte 6vriga foéreningar i gemensamhetsanldaggningen
ar intresserad av detta.
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Avgora om laddningspunkter omfattas av det befintliga
anlaggningsbeslutet

Pa en foreningsstamma forekommer det att samfallighetsforeningar beslutar att komplettera en anlaggning med
utrustning som inte tidigare har funnits, till exempel laddningspunkter. Om laddningspunkter inte ingar i det
ursprungliga anlaggningsbeslutet kommer ett sadant stammobeslut strida mot anlaggningsbeslutet. Darmed kan en
befintlig eller ny medlem i foreningen ifragasétta riktigheten i beslutet och fragan kan darfor komma att bli foremal
for provning i domstol.

Omprova anlaggningsbeslutet

En omprovning av ett tidigare anlaggningsbeslut kan goras for att lagga till nya andamal till en befintlig
gemensamhetsanlaggning efter att det har tillkommit nya behov. Om anlaggningsbeslutet inte omfattar forvaltning
av laddningspunkter kan foreningens styrelse efter beslut pa foreningsstimma anséka om omprovning hos
Lantmateriet. Aven enskilda berdrda ar behoriga att ansoka om omprovning Omprovningen gors vid en
lantmateriforrattning dar ansokan provas mot villkoren i anldggningslagen. Nar provningen ar kiar fattas ett
anlaggningsbeslut som galler fram till dess att anlaggningen upphor eller omprovas.

Las mer om att andra beslut for en befintlig gemensamhetsanldggning,

Kostnad for omprovning

En ansokan om omprovning medfor en kostnad som fordelas mellan dem som har nytta av omprovningen.
Kostnaden ar svar att uppskatta pa forhand, eftersom den beror pa hur mycket arbete som kravs. Det beror i sin tur
bland annat pa:

« | vilken man olika typer av utredningar behovs; det kan tex finnas behov av samrad med andra
e Om det finns andra beslut som samtidigt bér omprovas
¢ Hur manga fastigheter som berors

Om fastighetsdgarna &r overens eller inte

Ansok om omprovning

Att omprova en gemensamhetsanlaggning sker via lantmateriforrattning. For att ansoka fyller du i blanketten
Ansokan om Lantmateriforrattning (pdf) och skickar till;

Lantmateriet Fastighetsbildning



Svar fran styrelsen pa motion 1 inkommen till styrelsen 2022-05-25

Motionen avser forslag att installera ett antal laddboxar eller laddstolpar som
kan anvandas for elbilladdning utomhus inom GA4.

Styrelsen har under de senaste tva dren haft denna fraga som en aktivitet.

Utvecklingen pa ny teknik har under dessa ar gatt kraftigt framat och priset har
sjunkit lika kraftigt. Kan ndmnas att fran borjan (hosten 2021) fick vi in offerter
pa uppat 350000:- exkl moms for 10 st laddstolpar. Da kravdes det att vi skulle
grava upp nuvarande inkommande el-infrastruktur och ersatta den med grovre
ledningar.

[ dagslaget gar det att installera pa befintliga ledningar vilket gor att prisbilden
blir en helt annan dn innan. Ett bekymmer vi ocksa fatt ta hansyn till har varit att
GA4 bestar av ytterligare 2 dgare. Under varen 2023 kom vi 6verens om att brf
Storseglet far satta upp laddstolpar pa vissa bestdmda parkeringsplatser som
matas med el fran elcentralen i hus 12.

Styrelsen arbetar nu med att ta in intresseanmalningar fran medlemmar

(i nuldget 2 medlemmar intresserade) samt med att ta in offerter fran foretag sa
att styrelsen kan rakna fram ett pris.

Detta pris kommer vara marknadsmassigt och anledningen till det ar att
foreningen har till eandamal att framst framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsratter och lokaler.

Med andra ord kommer styrelsen inte att tillata att en sadan installation ska
paverka andra medlemmar som véljer dka diesel, bensin eller inte har nagon bil
alls med ev hojda manadsavgifter. Vid en installation kommer féreningen pga av
att foreningen ager infrastrukturen trots allt fa ta en risk pa investerat kapital da
vi inte vet utnyttjandegraden i framtiden dd medlemmar flyttar och nya
tillkommer.

[ motionen namns dven vara gastparkeringar. Dessa parkeringar ingdr i ett annat
GA. Styrelsen har bla varit i kontakt med ett externt parkeringsbolag och hort om
intresse finns att skota bade bevakning och egen drift av laddstolpar for dessa
fyra platser. I ett sddant fall skulle vara fyra gastplatser bli allmdnna platser dar
vem som helst far sta och saklart vill de i forsta hand att endast elbilar parkerar
dar for att tanka el. Ny el-infrastrutur kravs dessutom till dessa platser.

Styrelsen har darmed beslutat av gastparkeringen ska vara kvar i nuvarande
form.

Styrelsen rekommenderar stimman att avsla eller bifalla motionen



Svar fran styrelsen pa motion 2 inkommen till styrelsen 2022-05-25

Motionen avser forslag att installera ett antal laddboxar eller laddstolpar som
kan anvandas for elbilladdning i garaget.

Efter samtal med de andra tva dgarna av GA2 sa har en av dgarna sagt nej i

fragan. Styrelsen har darmed inte gatt vidare i fragan och tagit fram vad en sddan
installation skulle kosta foreningen.

Styrelsen rekommenderar stimman att avsla eller bifalla motionen.

Styrelsen brf Storseglet

Viasteras 2023-04-20



