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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fridnds

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1959-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-03-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-12-21 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Hallstahammar.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Herrevad 9:1 1959 Hallstahammars

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 41 bostadsrdtter om totalt 2 348 kvm 5 lokaler och 1 bostadsrattslokal
om totalt 166 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Zeke Olofsson Ordférande
Niklas Hansen Kassor
Sofia Lagerkvist Sekreterare

Gunilla Marie Holmin  Styrelseledamot
Karl Jérgen Holmin Styrelseledamot

Peter Jalakas Styrelseledamot

Valberedning

Kassor, Sekreterare, Ordférande

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening.

Revisorer

Anna Pettersson Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2023 e Bytt lysrérsarmaturer i pannrummet till led

Monterat brandsldckare i varje trappuppgéng samt kallare

2022 e Ny torktumlare
Byte av dorr till tvattstugan - 2023
Montering av ytterbelysning pd innergdrden samt en utanfér Kolb&cks harteam
OVK-kontroll - 2022
Byte av kodlds pd varje ytterddrr i varje trapphus
Lackering av varje ytterdérr och malning av kallardérr
Inkdp av ny skrivare
Recover rensade brunnar utanfér garagen
Service av traktor
Montering av brytlist pd ytterdérr Kolbdcks hdrteam

Ny takarmatur i pannrummet

2021 e Byte av garagportar i det fristdende kallgaraget
Vi kopplat i 2 st laddstolpar for elbil samt 10 st mororvarmare vid parkeringen inne p& gdrden
Ny toalett i PRO-lokalen
Ny ytterdérr vid Kolbdcks Harteam

Inkép av ny sandspridare till traktorn

2020 e Inkdpt torkskap till tvattstuga
Energideklaration
Installation av nya lysen i trapphusen
Byte av radiatorer i samtliga Idgenheter
Byte av stenplattor vid samtliga entrédorrar
Radonmatning
Parkeringarna omgjorda till 15 st hyrparkeringar p& innegérden.
Montering av hattar till ventilationsrér pé taket.
Trapp och balkongracken har mélats

Brf Fridnds har sdlt en hyrelsédgenhet

2019 e Entre Dorrar Behandlade
Samtliga entre Plattor utbytta
Ommalning av Garagen
Malning av trapphus
Byte av 1 st Motorvdarmare
Inkép av ny Dator
Inkép av ny Elgrill till uteplatsen

Byte av termostatventiler
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2018 o

2017 o

2016 e

2015 e

2014 o

2013 e

Fardigstallt 3 Bostadsratter

Byggt 3 nya forréd

Toalettbyte i Kallaren

toalettbyte i kdllaren

Byggt ny Uteplats

Utbyte av termostster 101- 102- 103-PRO lokalen

Inkép av nya Tradgdrdsvaxter

Elbyte fardigt

Mdlning av kdllare

Malning av takfénster

Uppdaterat av vdra Stadgar

Kontroll av Rékluckor

Aterkép av Lokal 38 av Hallstahem

P&bdrjat ombyggnad av Lokaler till Bostadsratter

Elrenovering av 5st Lagenheter

Stamspolning MISAB AB

Véarmevaxlare Edvin Andersson

Tatning och Mdalning av takfénster tillika Rékluckor
Byte av Ytterbelysning

Byte till Rérelsedetektorer i Kallarutrymmen

Linjemalnig av parkeringar

Inkdp av diskmaskin lokal nr 39

Stédmurar rengjorda av lvarssons Mdleri

2 Kallarfonster utbytta till okrossbara

Inkép av Arkivskép

Inkép av tradgdrdsmaobler

Renovering av Tvattstuga och Torkrum

Komplitering av Maskiner och &vrigt tillbehor

Byte av Ld&s i Féradsdérrar

2 Smidesstager under balkongerna pd skomakarevdagen?2 for rullatorer

Elrenoverig av 1st Lagenhet

Skorsten kontrollerad av sotare godkdnd

Ny flakt i torksképet

Nya ordninsregler for Fridnds

OVK-kontroll

Provtrykning har gjorts i alla [dgenheter

Nya ventiler hos Barbros Harvard-PRO-Snickarbon- Styrelserummet
El dragen till uteplats

Tidsinstdllnig av maskiner i tvattstugan

Repration och ytbehadling av taken Lindstréms platslageri

Elrenovering av 8 st ldgenheter

Armaturer i alla trapphus utbytta med rérelsedetektor

,&rsredovisning 2023
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2013

2012-2013

2012

201

2010

2009

2007-2008

2006-2007

2006

2005

2001

2000

1997-1998

1994

1993

Byte av l&s p& PROlokalen
Brandvarnare uppsatta i hyresldgenheterna

Rensning av stuprdnnor har utférts av Lindstréms Platslageri
Elstambyte - Delvis

Kopplat in Stadsnat

Elbyte klart Skomakarev2a

Madlat alla Ytterddrrar

Gjort om Duschen Hyresldgenheten p& Stationsg 6b
Férbattring av Garageplan

Tak 6ver kallartrapp

Malning av Garage

Lagat sprickor i fasaden

Byte av kallardérrar

Kodlds pd ytterddrrarna

Inkép av tvattmaskin & mangel

lordningsstdllande av nytt styrelserum
Inkép av Dator &Skrivare &2 Mobiltelefoner

Forbattringsétgdrder parkeringsplatser

Nya planteringar vid Skomakarvdgen 2
Kdallsorteringskarl

Nya balkonger samt inglasning

Nya garagedorrar

Isolering av vindar

Nya lagenhetsdérrar + [&sanordning
Upprustning trapphus

Yttre portar

Byte till 3-glas fonster

Roérstambyte

Omlaggning av tak

Drdnering av dagvattenledning

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsdret.

,&rsredovisning 2023
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 40 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1292104 1271771 1255 885 1257 511
Resultat efter fin. poster 111166 69 316 -719 725 7 301
Soliditet (%) 90 89 87 89
Yttre fond 1388300 1431848 1779 037 1926 419
Taxeringsvdrde 13237 000 13237 000 7 984 000 7 984 000
Arsavgift per kvm upplaten med 498 i i i
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 907 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 110 126 146 166
Skuldsattning per kvm 93 110 128 146
Sparande per kvm m 141 59 127
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 16 14 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 101 97 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 25 30 29
Energikostnad per kvm 152 142 142 130
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,85 1,85 - -
Rdntekdanslighet 0,22 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 374 327 - - 374 327
Upplételseavgifter 3137 073 - - 3137 073
Fond, yttre
underhall 1431848 -83 259 3971 1388 300
Balanserat resultat 1919 431 152 575 -39 711 2 032294
Arets resultat 69 316 -69 316 111166 111166
Eget kapital 6 931994 (0] 111166 7 043160
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 1292104 1271771
Ovriga rorelseintékter 3 -107 2970
Summa rérelseintdkter 1291997 1274741

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -750 235 -754 066
Ovriga externa kostnader 9 -115 462 -123 356
Personalkostnader 10 -140 946 -86 998
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -223 428 -241 309
Summa rérelsekostnader -1230 070 -1205729
RORELSERESULTAT 61927 69 012

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 54 489 6 474
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -5250 -6 170
Summa finansiella poster 49 239 304
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 111166 69 316
ARETS RESULTAT 111166 69 316
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 4 688 955 4 912 383
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 4 688 955 4912 383
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 691755 4915183
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 5992 0
Kund- och avgiftsfordringar -82 17 572
Ovriga fordringar 15 1924167 1751206
Summa kortfristiga fordringar 1930 077 1768778
Kassa och bank

Kassa och bank 1215 506 1067 340
Summa kassa och bank 1215 506 1067 340
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3145583 2836118
SUMMA TILLGANGAR 7 837 338 7 751301

Sida 9 av 19



Brf Fridnds
778000-3427

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3511400 3511400
Fond for yttre underhdll 1388 300 1431848
Summa bundet eget kapital 4899700 4 943 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 032 294 1919 431
Arets resultat 111166 69 316
Summia fritt eget kapital 2143 460 1988 746
SUMMA EGET KAPITAL 7 043160 6 931994
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 258 280
Summa langfristiga skulder (0] 258 280
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 326 466 284 636
Skulder till kreditinstitut 258 280 50 000
Leverantorsskulder 58 696 78 625
Skatteskulder 32161 17 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 118 575 130 413
Summa kortfristiga skulder 794178 561026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 837 338 7 751301
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 61927 69 012

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 223 428 241309
285 355 310 321

Erhéllen réanta 48 497 6 474

Erlagd ranta -5327 -6 796

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 328 525 309 999

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 616 -17 690

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24 948 -17 916

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 356 089 174 392

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -50 000 -50 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -50 000 -50 000

ARETS KASSAFLODE 306 089 124 392

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2809533 2685140

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3115622 2809533

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19



Brf Fridnds ,&rsredovisning 2023
778000-3427

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fridnds har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%
Fastighetsforbattringar 333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1120 464 1098 514
/&rsavgifter lokaler 51326 78 969
Arsovgifter - avsdgelser -20 410 -48 984
Hyresintdkter lokaler 97 068 97 065
Hyresintdkter garage 32033 33636
Hyresintdkter p-plats 28 903 25 550
Hyresint&kter férrdd 3600 3600
Avsdattning till inre fond -25 764 -25764
Elintakter laddstolpe (0] 1400
Pantsattningsavgift 1050 7728
Overlatelseavgift 3834 o]
Ores- och kronutjamning (0] 57
Summa 1292104 1271771
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 2756
Ovriga intdkter -107 0
,&terbéring forsdkringsbolag (0] 214
Summa -107 2970
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 3375
Stddning enligt avtal 41082 1665
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 19 800
Brandskydd 26 638 (0]
Gérdkostnader 1104 2533
Gemensamma utrymmen 4L4T 0]
Sndéréjning/sandning 1125 7 875
Serviceavtal 6 663 0]
Fordon 2108 698
Forbrukningsmaterial 3725 17 869
Summa 82 891 53816
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter (0] 3125
Tvattstuga 517 5044
Trapphus/port/entr 0 6 400
Dérrar och l&s/porttele 2786 3100
VVS (0] 5246
Ventilation 9 652 8393
Elinstallationer 6923 7 611
Tele/TV/bredband/porttelefon 4990 0
Skador/klotter/skadegérelse 14 275 0]
Summa 43 743 38919
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 5241 0]
Entr/trapphus 0] 33938
Dérrar och las 0 32 994
Elinstallationer (0] 16 327
Summa 5241 83 259
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 41948 44 945
Uppvdrmning 297 353 281306
Vatten 83 804 70 516
Sophdmtning/renhdlining 51323 48122
Summa 474 428 444 889
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 54 764 48 918
Kabel-TV 0 33260
Bredband 43 843 6177
Fastighetsskatt 45 325 45 325
Korr. fastighetsskatt (0] -496
Summa 143 932 133184
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 2942
Tele- och datakommunikation 3039 13 022
Juridiska &tgdarder (0] 1719
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 0]
Revisionsarvoden extern revisor 15 019 0]
Styrelseomkostnader 2852 0]
Fritids och trivselkostnader (0] 1016
Foreningskostnader 8 250 2 630
Férvaltningsarvode enl avtal 66 340 64 487
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsdattningskostnad 788 0]
Korttidsinventarier (0] 4 441
Administration 5141 14 926
Konsultkostnader 4777 5375
Bostadsrdatterna Sverige 5760 5760
Féreningsavgifter 1001 7 038
Summa 115 462 123 356
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 103 356 15500
Loner till kollektivanst 8 000 0]
Lon (0] -3 483
Lon - fastighetsskotare 3000 13 821
Lon - lokalvard (0] 46 675
Bilersattning skattefri 1888 2 034
SPP/tjanstepension/FORA (0] -399
Arbetsgivaravgifter 24702 12 849
Summa 140 946 86 998
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 5250 6170
Summa 5250 6170
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9 499 310 9 499 310
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 499 310 9 499 310
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4.586 927 -4 345 618
Arets avskrivning -223 428 -241309
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 810 355 -4 586 927
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 688 955 4912 383
| utgdende restvdrde ingdr mark med 60 000 60 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 10 721 000 10 721 000
Taxeringsvdrde mark 2 516 000 2 516 000
Summa 13 237 000 13 237 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 231169 231169
Utgdende anskaffningsvérde 231169 231169
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -231169 -231169
Utgdende avskrivning -231169 -231169
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 051 8 906
Klientmedel (0] 687 465
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 107
Transaktionskonto 831942 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1924167 1751206
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintdkter 5992 0]
Summa 5992 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 1,84 % 258 280 308 280
Summa 258 280 308 280
Varav kortfristig del 258 280 50 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 280 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 396 473
Uppl kostnad arvoden (0] 15 500
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 4870
Foérutbet hyror/avgifter 118 179 109 570
Summa 118 575 130 413
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 410 000 3410 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna har héjts med 5% frédn och med 1januari 2024.
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Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen BRF Fridnés i Kolback org. nr 778000-3427

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fridnasi Kolback for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av bolagets finansiella stalining per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for Aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till brf Fridn&s i Kolbé&ck enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att {amna en revisionsberéttelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som en del av revision anvander jag omdéme och har en skeptisk instélining under hela revisionen,
Dessutom

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som d&r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

* utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina



slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna i enlighet med
bokféringslagen (pa ett satt som ger en réttvisande bild).

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de (eventuella) betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Brf Fridnés i Kolback for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf Fridnas i Kolb&ck enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Styrelsen ansvarar for bostadsrattsféreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mat betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

* foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* pa nagot annat satt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.



Rimlig s&kerhet ar en hég grad av s@kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgadrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet

Hallstahammar j(/ég//

Redov isnfngsbyrén}.H‘é!lsta hammar AB
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Notering till styrelsen i BRF Fridnas i Kolbéack

e Konto 1943 stdmmer inte med kontoutdrag. Uppbokat 118 179 kr men enligt kontoutdrag
ar det 101 652 kr. En skillnad pa 16 527 kr mot foérutbetalda hyresintakter.

Detta kan justeraspésta rakenskapsar.

Anna Pettersson

Revisor



