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Stadgar for

Bostadsriittsforeningen Tee nr 4
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Féreningens firma och findamél

1§
Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Tee nr 4

28
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatia
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

38
Foreningens styrelse ska ha sitt site i Visterds
Riikenskapsir
43§
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/7- 30/6
Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsrittslagen.

Styrelsen ska sé snart det ar mojligt fran det att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in till foreningen
avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsritt fir inte uttréda ur foreningen.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen, om inte styreisen
beslutar annat.

Avgifter
78

Arsavgifien avvégs mellan bostadsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften skall
thcka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Storleken pa drsavgiften skall &ven ticka reservering for
underhall av foreningens fastighet enligt 8 §.

Andelstal, arsavgift och insats beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal ska fattas av
foreningsstimma. Om bestutet medfSr rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan andelstalen blir beslutet
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giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pd stimman gtt med pa beslutet. Beslut om &ndring av insats
fattas enligt reglerna 1 bostadsréttslagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strom ska erliiggas efter férbrukning, area eller per
ligenhet.

Om inte irsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drdj smalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér ersittning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersitining for inkassokostnader mm. Erséittningen for paminnelse utgir med belopp som vid varje tillfélle
giller enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgiit, sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsréte far dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

(verlatelseavgifien betalas av koparen.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften for andrahandsuppldtelse far tas ut med belopp som maximalt far uppga till 10 % éarligen av
giillande prisbasbelopp. Om ligenheten upplats under del av ar, beréiknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som tillstdndet avser. Upplatclse under del av manad riknas som hel ménad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsrattshavaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det siit styrelsen bestimmer.

Avsiittning, underhéllsplan och disposition av Arets resultat

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhll ska gbras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen bdr uppritta en underhallsplan for genomfirandet av underhéllet av féreningens hus och rligen
budgetera samt genom beslut om arsaveiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts for att sikerstélla underhéllet av foreningens hus.

Uppriittas underhéllsplan ska avsittning till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pa foreningens verksambet, ska disponcras pé det sétt foreningsstdimman
beslutar med hiinsyn taget till de regler som finns i bostadsrittslagen.
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Styrelse

938
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pa
ordinarie foreningsstanmuma for tva dr i taget. Vixelvis avging ska tilliimpas. Suppleant viljs pA ordinarie
foreningsstamma for ett &r i sinder.
Styrelsen ska foreiriida fSreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skdis pa ett tillfredstallande sétt.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordforande och andra funktiondrer.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantridet niirvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamster. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet minsta antalet ledamdter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i forening.

Forvalining
12§

Styrelsen ska svara for féreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter. Deita kan
ske genom anstélld personal, fristaende forvaltningsorganisation eller pd annat sitt som styrelsen beslutar,

Avytiring m.m.
13§
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtriitl. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, visentlig fordndring eller till- och ombyggnad av tOreningens
egendom utan foreningsstammans godkénnande.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehdlla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogérelse 16r
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féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stallningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning),

att  uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,
att  minst en gAng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i forvaltningsberditelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser

av sirskild betydelse samt

ati  hilla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga {61
medlemmar under minst tva veckor nérmast fore arsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hogst tvd revisorer och minst en, hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma f6r
tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag.
Det aligger revisor,
att verkstiilla revision av foreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning.
Om revisorerna gjort sérskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen 1dmna en skriftlig forklaring
$ver anmirkningarna till foreningsstimmarn.

Féreningsstiimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gng om dret inom sex méanader cfter utgangen av varje rilkenskapsér.

Fxtra stimma hills da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begiris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade

medlemmar.
Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till fSreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Beslut far inte fatias i andra drenden #n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa limpliga platser inom fGreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten cller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress r kind av foreningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstdmma ska héllas pi annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla fraga ont:

a) foreningens forséttande i likvidation.

b) féreningens uppglende i annan férening genom fusion.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utférdas senast tva veckor fére ordinarie
stimma. Kallelse till extra foreningsstamma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvA veckor fore
stimman. Detta giller &ven om extra stimman ska behandla indring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslés pa limplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsritt
18§

Medlem som dnskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstlla sin begdran hos styrelsen
inom en ( 1 ) minad efter rikenskapsarets utgang.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska frekomma foljande drenden:

1) Mébtets dppnande

2) Upprittande av forteckning Gver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (16stléngd)
3) Val av ordférande och sekreterare pé stimman

4) Val av tvd personer att jaimte ordforanden justera protokollet (tillika réstriknare}
5) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens Arsredovisning

7) Foredragning av revisionsberéttelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

9} Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Métets avsjutande

P4 extra stimma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, Tor vilka stimman utlysts
och vilka angivits 1 kallelsen.

Protokoll
20§
Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll &r tillgéngliga endast for ledaméter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver mojligheten att 14ta
annan ta del av styrelsens protokoll.

© MilardalensBustadsrittsForvaltning



Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rSst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost, Rstberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Medlems réstrtt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i fSreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av
ombud som inte fir medlem. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frdn

utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostherittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker oppet om inte nirvarande rostberiittigad pakallar sluten omrdstning.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av
ordfdranden.

Det ovan sagda giller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen kriver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlatelse
22§
Ett avtal om dverlitelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt om et pris.

Motsvarande ska gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av Overldtelseavialet ska tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritien
23§

Har bostadsratt dvergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om frvirvaren #r elier antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
sverlatelse frvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsséttshavare utdva bostadsrétten. Efter tre &r frén
dédsfallet, fAr foreningen dock anmana dddshoet ait inom sex méinader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens déd elier att ndgon, som inte far viigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och stkt medl etnskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakitas, fir bostadsrétten tvAngsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dddsboets riikkning.
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Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller vid
tvangsfdrsilining enligt reglerna i bostadsriittslagen och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att
nigon som inte far vagras intride i foreningen har férviirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt reglerna i bostadsritislagen fr den juridiska
personens rikning.

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte véigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrattshavare.

Enp juridisk person som har forvarvat cn bostadsritt till en bostadslégenhet fir viigras intréide 1 fSreningen
sven om de i forsta stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken viigras intrdde i foreningen endast
d# maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan
fordras at maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géiler ocksé nér en bostadsritt till en bostadsligenhet
pvergatt till ndgon anuan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forviry av andel i bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innchas av makar eller, om bostadsréitten avser bostadslagenbet, av sddana sambor pd vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§
Om en bostadsriitt vergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa atl ndgon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt

medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsférsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for nigot annat indamél &n det avsedda. Foreningen far
dack endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.
Om en bostadstigenhet som inte &r avsedd for fritidséndamél innehas med bostadsrétt av en juridisk person,

far ligenbeten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora &tgdrd som innefattar,
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar tor avlopp, virme, gas eller vatien, eller
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3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om inte atgirden ir till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att dtgdrderna ulféres pa cit
faclkmannaméssigt sétt.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
fsreningen eller nagon annan medlem i fSreningen.

29§

Vid anvindande av lagenhet ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsdits for
storingar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska Aven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavaren ska ritta
sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn §ver ait
dessa Aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket punkt 2 a-c.

Om dei forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om fSreningen siger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérmingarna ér
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att missténka ait ett [6remal ar behdftat med ohyra far detta

inte tas in i ligenheten.
30§

Fn bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan {&r sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsratt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsférséljning enligt reglerna i
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd {or permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

318
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsréttshavaren inda upplata hela
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden {mmar tillstnd till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om

bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. TillstAndet ska begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstAnd endast att foreningen

inte har nigon befogad anledning att vigra samiycke. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.
Tt tillsténd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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32 §

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla 13genheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
gller dven mark, garage, forrad och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till Iigenheten riknas bland annat:

e vitvaror

o kiksflikt som inte &r integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranat och avstingningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for méining

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

ytbel4ggning pd rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som krévs for at

anbringa ytbeliggningen pa ett fackmannamissigt satt

icke birande innervéggar

e i1l fonster horande vidringsfilter och titningslister samt all maining forutom utvindig malning och
kittning av fonster

o till yiterddrr horande s inklusive nycklar; all malning med undantag f6r mélning av ytterdrrens utsida;

motsvarande géller fr balkong- eller altanddrr |

innerdérrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for mlning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vitutrymmen i ligenheten

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatterdedning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt i badrum

elekirisk handdukstork

golvvirme, som bestadsritishavaren forsett lgenheten med

eldstader med tillhdrande rokgingar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och betjinar endast

bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sékringsskap) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer ’

« ventiler och luftinslipp, dock endast mélning

» brandvarnare

e cgna cller tidigare innehavarcs installationer i 1dgenheten

e & 5 & @ & & 0 ¥ & 0 0

For ovanstaende delar svarar alltsd bostadsritishavaren for reparationer och underhall.
Bostadsriltshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler in en ligenhet. Detsamma
giller rékgAngar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
som forening forsett lagenheten med.

Rostadsriittshavaren svarar inte heller fr malning av utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pé grund av brand- eller vaitenledningsskada samt ohyra i lagenheten svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans cller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

© MatardalensBostadsitisForvallning




o0
€0
O
b
&

1811024

H
2

20

11

7. vardsloshet eller forsummelse av,

a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i 1dgenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning ulfor arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan dn
bostadsritishavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsrittshavaren for reparation av vattenskada, fororsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsforeningen kan i samband med gemensam underhéllstgird besluta att utféra sddana atgirder,
som bostadsritishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstdmma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yttre anordningar sAsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. tar sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren svarar
fir skatsel och underhéll av sidana anordningar. Om det behdvs for husets underhdll eller for att fullgdra
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning {rén styrelsen, demontera sidana
anordningar pa egen bekostnad.

Foreningens riitt att avhjiilpa brist
338§

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i Iigenhetens skick sa snart som md&jligt, fir foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till igenheten
34 §

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren har
avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsritten ska tvingsforséljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen Ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre olagenhet &n nodvéndigt.

Bostadrittshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttj anderitten som féranleds av nédvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, iven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte 1&mnar tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har ritt til} det, kan styrelsen
ansika hos kronofogdemyndigheten om sarskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen ska gOras skriftligen hos styrelsen. Avsigelsen
kan inte fterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvirda skal for aterkallelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra.

© MalavdatensBostadsrattsForvaltning
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Vid en avsigelse dvergdr bostadsritien till fSreningen vid det ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre
mAnader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts idenna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltrétts ir, med de begransningar som
féljer av 37 och 38 §§, torverkad och foreningen saledes beriittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning;

1. om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

5. om bostadsrittshavaren dr&jer med att betala drsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det giller
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar
efter forfallodagen,

3 om bostadstittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplaier ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5 om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet &r
véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsma! underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enlipt
29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning

av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1imnar tilltréide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver det han eller hon ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till véisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksammhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses 136§ 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppségning p4 grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ir fraga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om strskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i 36 § 6 dven om nagon tillsigelse

omm rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdmingar intriffat under tid da ldgenheten varit upplaten
i andra hand p4 sitt som anges i 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sadana
sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadstitishavaren till avflyttning inom tre ménader {rin den dag dé fSreningen fick reda pa forhallande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvé ménader frin den dag da féreningen fick reda pd forhallande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att videa rétielse.

36§

Ar nytijanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgifl eller avgift for
andrahandsupplatelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflylining, far denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frn det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att belala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nir det 4r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sAdant siit som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréitelse om méjligheten att fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 pd grund av gjukdom
eller liknande oforutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats sd snart det var mdjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sd hdg grad att han eller hon
skitligen inte bor fa behilla lagenheten.

Avflyttning

40 §

Sigs bostadsratishavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

S4gs bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
mAnadsskifte som intriffar narmast efter tre méanader fréin uppsfigningen, om inte réatten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tilampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsiigning
41 §

En uppsigning ska vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen
ritt till ersittning for skada.

Tvangsforsiiljning
42§
Har bostadsrattshavaren blivit skild frdn ligenheten till f6ljd av uppséigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrittslagen sd snart som mdjligt om inte freningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av {8rsdljningen kommer dverens om ndgot annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp till dess aft brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgrdade.
Ovriga bestiimmelser
43 §
Vid foreningens uppldsning ska behallna tillgdngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44 §

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar phller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
dvrig lagstifining,
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