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PLANBESKRIVNING

Upprattad i december 2008
Antagen 2008-12-15 § 93

Laga kraft 2009-04-20

HANDLINGAR
Planhandlingar

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

HANDLAGGNING

FORENLIGHET MED 3,
4 OCH 5 KAP MB

Plankarta med planbestédmmelser

Planbeskrivning :

Genomforandebeskrivnin

Tllustrationskarta

Grundkarta, uppréttad i september 2007

Fastighetsforteckning, upprattad i september 2007
Naturvdrdesinventering upprattad av Grontmij AB, 2007-09-24
Geoteknisk understkning upprattad av Grontmij AB, 2007-09-24
VA-teknisk utredning, upprattad av Grontmij AB, 2008-03-12

Fastighetsdgaren har for avsikt att utoka nuvarande verksamhet (uthyrning
av rum) till att dven omfatta camping, husvagnsplatser, fritidshus for
uthyrning samt att mojliggéra forsaljning av tomter for fritidshus. Dessutom
vill man ha méjlighet att bedriva bensinforséljning, café/servering samt
smaskalig handel invid vagen mot Norge. Allt detta &r ténkt att ske inom
fastigheten Gordalen 11:30 som &r | exploatérens &go. Planens
genomfbrande bidrar till tillvéxt och utveckling av Alvdalens kommun och
medfor att nya arbetstillfdllen skapas.

Planéndringen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande. Efter
samradsskedet har inkomna synpunkter sammanstalls i en
samrddsredogdrelse, Detaljplanen har varit utstalld och inkomna synpunkter
har inarbetats i den slutgiltiga planen som antogs av Kommunfulimktige
2008-12-15 §93. Efter antagandet har inga dverklaganden inkommit. Planen
har 2009-04-20 vunnit laga kraft.

Planen bedéms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken.
Markanvindningen i form av fritidshus, campingverksamhet, samt smaskalig
handel/café och bensinfdrsaljning medfdr inte att gdllande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB &vertrads eller att manniskor utsatts
for varaktig stdrning.

De naturvdrden som identifierats inom planomradet beaktas i detaljplanen
genom att planens utformning tar hansyn till dessa. Ndgra kulturvérden
finns inte inom omradet.

ing
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PLANDATA
Liagesbestamning

Areal

~

Markagoforhdllanden

Planens avgrinsning

TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDEN

Riksintressen inom
planomradet

Planomr3det ar beldget 2 km sdder om Gordalen invid vag 1056 mot Trysil.

Planomradet har en areal pd ca 15 ha.

Hela planomrédet ags av exploatdren.

Planen avgransas i soder av riksgrénsen mot Norge, i norr ach Gster
angransar planen mot obebyggd skogs- och myrmark samt i vdster mot vag
1056 resp. skogsmark.

Miljébalken 3:6

Planomrédet ingdr i riksintresseomrade for friluftslivet enligt MB 3:6,
“Fulufjdllet-Drevfjallet”. Riksintresseomradet anses ha sérskilt goda
forutsattningar for naturupplevelser, vildmarksturism och fritidsfiske. Syftet
med detaljplanen r att skapa forutssttningar for sddana upplevelser genom
att erbjuda boende 8t turister, Omradet &r ytmassigt begrénsat och ligger i
anslutning till befintlig vdg och i nérheten av Gordalens by. Negativ
paverkan p8 riksintresset bedéms dédrmed inte uppsta.

Miliébalken 4: .
Planomridet ligger ocks8 inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt
MB 4:2, "Fjdlivériden fran Transtrand till Treriksroset”.

Planbeskrivning
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Oversiktliga planer

Detaliplaner

Program fér plan-
omradet

Gillande dversiktsplan for Alvdalens kommun &r antagen 1994-06-27. Dar
behandlas inte verksamhet enligt vad som nu féreslas pad platsen. Dock finns
ett intilliggande detaljplaneomrdde, angivet i Gversiktsplanen som
turistverksamhet, se nedan. Det nu aktuella omrddet har liknande

férutsittningar men mindre skala.

Det aktuella omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare. Nordvast om
planomradet finns en géllandg detaljplan som omfattar fritidshusbebyggelse
och handelséndamél. dven rakt norrut fran fastigheten 11:30 har sddan
anvandning tidigare diskuterats. Dar finns dock ingen antagen detaljplan.

Det nu aktuella planomrddet soder om géflande detaljplan (antagen f sin

-vdstiiga def).

Foreslagen markanvindning har i stora drag godkénts for omradet norr om
det nu aktuella planomrddet, Forutséttningarna &r likartade. Den nu aktuelia
planen tar dock mindre yta i ansprak. Ndgra konkurrerande ansprék nar det
géller markanvandning finns inte. Géllande riskintressen tillgodoses dven
med planens genamférande.

N&got planprogram har inte ansetts ndédvéndigt.

Planbeskrivning
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Strandskydd

100 meters strandskydd galler for Gordlven samt de backar som rinner
genom omrddet. Detta foresl8s inom planomradet upphévas pa
kvartersmark.

Detaljplanens &ndamal med camping och stuguthyrning innebér en utékning
av befintlig verksamhet vars syfte &r att underlatta och bidra till ett rdrligt
friluftsliv. Idag finns behov av ytterligare boende f&r turister | Gordalen.
Planens genomférande ger fler manniskor mdjlighet att uppleva norra
Dalarnas fjallvarld. Anldggningen inskrénker inte allmdnhetens mgjlighet att
utnyttja stranden. Zoner med naturmark (allmén plats) kommer att finnas
narmast vattnet pa bdda sidor av dlven.

Den yta inom strandskyddsomrade som kommer att upptas for bebyggelse
ar forh8llandevis liten. En utbyggnad av bensinpumpar invid vdgen kréver
med hansyn till miljdaspekterna tillstand frdn kommunens
byggnadsnamnd/miljokontor.

Inga andra av strandskyddets syften paverkas negativt (se vidare gjorda
naturvdrdesinventering).

Férutom Goralven rinner genom planomrddet ett antal backar. Hénsyn har
tagits till dessa vid planens utformning sd att de till storsta delen kan rinna i
sina befintliga lagen. P4 sina héll 4r dessa béckar mycket sma och knappt
vattenférande (se bild 1, nedan). P& kortare stréckor och dar flddet &r litet
foreslds dessa dras om eller forlaggas i vdgdiken. Upphdvande av
strandskyddet kan i dessa fall inte heller anses vara kontroversielit.

I sydvdstra delen finns en back med storre flide och som dven redovisas
som-nyckelbictop i naturvdrdesinventeringen. Denna ldmnas-ordrd,

Den p3 grundkartan markerade bdck som finns pd fastigheten, vaster om
alven (bild 2), ar i sjalva verket dikesutrdtad och saknar intresse ur
naturvardessynpunkt. Den kan komima att kulverteras eller dras om vid en
utbyggnad av handel/bensinférsaljning.

B 2 4')‘:". &Y N F.'l-il f i
Bild 1. Bdck i norddstra defen

1056 och Gordiven.

Planbeskrivning

Detaljplan for Gordalen 11:30, Alvdalens kommun, december 2008 sid. 5/11




Inverkan pa miljon

Behov av miljébedomning

Kommunala besluti
ovrigt

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Exploateringen kan ses som en utdkning av befintlig verksamhet med
bostadsindamal, bensinférsaljining och sméaskalig handel som tilldgg. Den
tkade trafikmdngd som detaljplanens genomférande medftr bedéms endast
f& marginell pdverkan pa narmiljon. Féreslagen detaljplan innebdr inte heller
nagon forsamring vad géller utsiktsforhdllanden for redan bebyggda
fastigheter.

En behovsbeddmning har gjorts av kommunen (BN §19, 2008-02-27) for att
utreda behovet av miljobedémning av detaljplanen. Som underiag for denna
behovsbedomning har bland annat legat gjorda planeringsférberedande
understkningar. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens
genomférande inte innebdr ndgon betydande miljcpdverkan.

Byggnadsnamnden i Alvdalens kommun beslutade 2004-09-29 att ge
plantillstdnd for detaljplanelaggning av fastigheten Gérdalen 11:30 (tidigare
11:6) for turistanldggning.

Marken i omrddet bestdr moran/bergkullar med mellanliggande
myromraden. Vister om dlven vixer [8g sly och den 6stra delen bestdr av
tall och granskog.

s . . ] e s ! g
g i A L g &‘ -’(":f w, '},

Y -
Bilderna visar omridets ofika karaktdrer, myromraden och mordnkullar med

ertt :“» '_','._:,

3 K
tall och granskog.

(Sl 1t

Planbeskrivning
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Natur/kulturmiljio

Den naturvirdesinventering som gjorts visar att omrddet, med undantag av
vissa delar forefaller vara val lampat fér en utbyggnad. Sdrskilda hansyn tas
inom vissa delar (se nedan) och det finns omréden dér bebyggelse inte bor
forekomma. Det handlar framfor alit om delar av den yta som ligger soder
om fastighetens huvudvdg, dster om dlven. Bilden nedan visar dessa
omrdden. De tv§ vistligaste zonerna (graskrafferade) visar omrdden med
naturvirden i form av rodlistade arter och en nyckelbiotop (bdcken). Inom
den ostligaste zonen, markerad med streckad linje, har artfynd gjorts som
mdste sdkras om exploatering ska ske i denna del.

Nedan visas funna signalarter i form av lavar i den sidra och dstra delen av
omradet (punkterna 2 visar knottrig bldslav, punkterna 3 visar Enlav och
punkt 4 visar nordisk klipptuss). Dessa kan sdkras i enlighet med
naturvirdesinventeringen, fre exploatering. Plankartan innehdller dven en
bestammelse om att hénsyn ska tas till naturvardena nar tomter planeras
och byggnader placeras.

Inga dokumenterade kulturvirden finns inom planomrédet. De spér av
mansklig aktivitet som finns dr enbart av modernt slag.

Planbeskrivning
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Markbeskaffenhet

Radon

Fornldmningar

Bebyggelseomriaden
Bostéder

Husvagnsplatser

Friytor
Naturmiljo

Lek och rekreation

Sa

En geoteknisk undersékning har genomfirts av Grontmij AB 2007-09-24, *
vilken visar att marken i omrédet bestdr moran/bergkullar med

mellanliggande myromraden. De fasta partierna utgérs av sandig/grusig

moran som dr mycket gynnsam f&r grundldggning av byggnader och végar.
Myromradena har begransad anvandbarhet for bebyggelse. Detaljplanens
utformning vad géller vagdragning och tomtplacering har styrts av
markférhdllandena.

Omrédet ligger enligt dversiktsplanen inom |8griskomrdde for markradon.,
Nagon mer detaljerad undersokning har inte gjorts. Fore exploatering ska
omradet radonundersokas.

Inga fornldmningar eller byggnadsminnen finns registrerade inom
planomradet.

Inom omrddet finns en befintlig byggnad med rumsuthyrning om 11 rum och
mindre matservering.

Planerad tomtmark ar lokaliserad till dstra och norra delen av fastigheten.
Planen ger mojlighet att avstycka tomter av oiika storlek sa att exploattren
kan erbjuda boende fér olika malgrupper. Minsta tomtstorlek &r satt till- 750
m?. Tanken &r att det inom omradet ska finnas dels hus for uthyrning. Dessa
ges en byggnadsarea kring 75 m? och placeras férslagsvis p& tomter om -
cirka 750-900 m?, Darutdver kan fastigheter avstyckas for forsiljning. Dessa
blir troligtvis storre, ca 1200-1500 m?. Efterfrégan p8 respektive boendetyp
kommer till viss del att styra fastighetsbildningen och det totala antalet
tomter dr svart att forutse. En indelning i ca 40 tomter har illustrerats. [
skisskedet har uppskattats att antalet uthyrningshus blir 15-20 och antalet
tomter till forsaljning 10-20. Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbild och
topografi. Detta kan t.ex. gélla byggnaders placering pa tomten,

Utbver hogsta antal vdningar far souterrangvaning anordnas dar sa ar
Iampligt.

Husvagnsplatser kommer att anordnas i anslutning till infartsvag och befintlig
huvudbyggnad. Dar kommer ocksd en mindre servicebyggnad att uppféras
for campinggéster och husvagnsboende med tvétt och duschmdjligheter.
Antalet husvagnsplatser blir cirka 15-20 och utformas i enlighet med de
brandkrav som finns speciellt for vintercamping.

Den allménna marken inom planomrddet kommer att fortsétta ha karaktéren
av naturmark/skogsmark. Norr om motellet &r tanken att anldgga en
damm/vattenspegel. Denna ges planbestammelsen W - vattenomrade och
kommer att vara fristdende ifrn intilliggande back.

Inom planomradet finns altmanna ytor som lampar sig for lek och rekreation
och for de boende som kommer att dga en fastighet kan behovet primart
tillgodoses inom tomtmark.

Planbeskrivning
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Service
Handel/Café/Bensin

Trafik
Biltrafik

Invid vig 1056 foreslds ett mindre omrdde for handelsdndamdl. Det &r
avsett att inymma ett par bensinpumpar, café/servering samt smaskalig
handel och ar avsett att serva gaster i omradet sdvdl som forbipasserande.

Aven inom det i norr angrénsande detaljplaneomradet finns
handelsandamal angivet invid vagen. Viss kommersiell service finns dven i
Gordalen ca 2 km frin planomridet. Ovrig offentlig och kommersiell service
finns framst i Sérna respektive Idre, bdda ca 5 mil ifrén planomradet.

Bensinpumpar, cisterner och rorledningar kommer att utformas i enlighet
med géllande regler i Miljdbalken och Naturvardsverkets foreskrifter.

Svenska petroleuminstitutet (SPI) har tagit fram rekommendaticner for
utformning av bensinstationer (Svenska petroleuminstitutet,
Bensinstationer, rekormmendationer till medtemsforetagen..., 2002). Ndr det
galler risken for |ackage anges dér att sk K-cisterner anvdnds, dvs cisterner
med fullgott korrosionsskydd. Enkelmantiade cisterner féresprdkas och
dessa bér kontrolleras terkommande i tidsintervallet vart 12:e dr. Gors
detta visar erfarenheten att inga lackage till foljd av korrosion kommer att
ske innan de upptécks och kan dtgdrdas. Vidare bor ledningar vara skarvfria
och ha ett fall tillbaka mot cisternen. Det bdr finnas ett kontrollsystem fér
att sikerstilla tithet i systemet efter underhdlls-, inspektions, och
byggnationsarbeten, Pumpar ska std pd en tat yta/plét och vara forsedda
med p8kérningsskydd.

Generellt sett &r spill ett stdrre problem &n lackage och SPI rekommenderar
h&r hérdgjord yta med oljeavskiljare. Oljeavskiljaren ansluts till ténkbara
spilizoner och dimensioneras efter de forhallanden som rdder pd platsen.

I detta fall &r avsikten att anvénda en teknisk I6sning som bestdr en
specialbyggd container innehdllande alla delar av en mindre
tankningsstation. Branslet forvaras i en nergrévd cistern. Containern
fungerar dven som invallning vid eventuellt lickage. Genom det féreslagna
forfarandet kan de risker som finns i samband med bensinférséljning
hanteras.

Narmaste befintliga och planerade bostadshus ligger mer &n 100 meter
ifrdn bensinférsaljningen vilket ar tillréckligt ur brand- och
explosionshénseende.

Planomradet trafikmatas fran vag 1056 mot Trysil. Bro finns dver
Gorélven, Befintlig vag fram till bron foreslds flyttas upp mot den norra
fastighetsgriansen for att skapa en béttre entré till omrédet och pd sd
sitt skapas dven en mer anvéndbar yta for handel/café och
bensinférsaljning.

Trafikmangden pd vig 1056 dr i dagsldget mycket 18, upp till 249
fordon/dag. Den 6kning som sker till féljd av planen beddms ocksd som
marginell.

Trafiken avses inom omrddet ledas fram till de centralt bel‘aigna'
servicebyggnaderna och sedan vidare till tomtmark och

Planbeskrivning
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Kollektivtrafik

Parkering

Raddningstianst

Tillganglighet

campingomraden. Trafikforingen inom planomrddet kommer att
detaljstuderas i samrddsskedet. En alternativ anslutningsvag skulle
kunna ordnas via vdgomrade som finns utiagt i némnda géllande
byggnadsplan norr om det nu aktuells omrddet. '

Befi nmg vagbra in tﬂ/ omrédet

Bussférbindelse finns mellan Mora och Gérdalen med ett par turer dagligen
under vardagar. .

Parkeringen skall for fritidshus l6sas p varje enskild fastighet. Parkering for
campinggaster, boende i rumshotellet och besokare sker pd samma plats
som idag, norr om byggnaden.

Raddningstianstens insatstid ar cirka 50 minuter.

Planomradet ar refativt flackt och végar och angdring till hus utformas
enligt gallande standarder. Tillgdngligheten inom byggnademna provas i
samband med bygglov.

Planbeskrivning
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Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Varme

&

Aviall
Administrativa frdgor

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

MONDQ arkitekter Dalarna AB
i / el

Kurt Axelsson

arkitekt SAR/MSA

En VA-teknisk utredning har gjorts av Grontmij AB, 2008-03-12 vilken ocksd
bifogas planhandlingarna. I samrdd med VA-tekniker har beslutats att
planomradet kommer att anslutas till ett minireningsverk med
efterbehandling i en poleringsdamm/vdtmark. Dérigenom ndr utgdende
vatten rekommenderad skyddsniva.

Tomterna ar placerade pd olika nivder i terréngen. Det innebar att
ledningsutbyggnaden troligen inte kan utféras med enbart sjdivfall,
Pumpstationer kan dérfor byggas in i ledningsndtet som pumpar
avloppsvattnet till htgpunkter varifran det rinner med sjélvfall till nésta
I&gpunkt. Né&r det géller bostadstomterna ldngst i sGder samt
serviceomradet dster om dlven ar tryckavloppssystem att féredra.
Minireningsverket placeras i sydvistra delen av omrédet, Gster om Gorélven
for att sjélvfall i storsta majliga mén ska kunna utnyttjas. Reningsverket,
som kréaver en yta pd ungefar 10 x 10 meter, ska placeras inom
markanvandningen E,.

En planbestimmelse finns om att bygglov inte far ges innan en
tillfredstéllande va-1dsning redovisats.

Inom omrddet finns idag en brunn finns fér dricksvattenférsorjning.
Kapaciteten hos denna &r 50 000 timliter vilket beddms vara tillrackligt for
att dven klara den planerade utbyggnaden.

Det ar svart att i detaljplanen styra valet av uppvarmningsform. Dock bor
Isningar véljas som ar miljémassigt 1dngsiktigt hdilbara. Direktverkande el
bdr undvikas.

El- och teleledningar finns i ndrheten. Ett omrade for transformatorstation
har avsatts centralt i planomradet.

Husvagnsplatserna kommer att forses med eluttag.

Fastigheternas avfall kdllsorteras och avhamtas i enlighet med kommunala
bestammelser och producentansvar. Hamtning ombesdrjs av kommunens
entreprendr.

Genomfdrandetiden &r satt till 10 &r fr&n den dag dd planen vinner laga
kraft, Kommunen &r inte huvudman fér vagar och allménna platser.

Detaljplanen har uppréattats av MONDO arkitekter Dalarna AB med

arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och
planeringsarkitekt FPR/MSA Tor Hagman som handldggande. Under
planarbetet har samr8d skett med i forsta hand stadsarkitekten i Alvdalens
kommun och fastighetsdgaren, representerad av Kari Jakobsen.

Tor Hagman
planeringsarkitekt FPR/MSA

Planbeskrivning
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GENOMEORANDEBESKRIVNING

Upprattad i december 2008

Antagen 2008-12-15 § 93
Laga kraft 2009-04-20

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

Gemensamhetsanliggning

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Samrdd om detaljplanen har hallits under april/maj 2008 och
utstélining hélls under histen 2008, Kommunfullméktige antog planen
2008-12-15 § 93. D& inga Yverklaganden inkommit har den vunnit laga
kraft 2009-04-20.

Genomforandetiden &r 10 &r frdn den dag da planen vinner laga kraft.

Ansvarig for anldggande av lokala vagar samt vatten och aviopp &r
Fulufjdllscampingen eller vid anlaggningstiliféliet aktuell
fastighetsdgare. For végens skotsel ansvarar fastighetsdgaren. -

Kommunen &r inte huvudman for vagar och allmédnna platser.

Respektive fastighetsagare till avstyckade tomter ansvarar for atgarder
pd egen fastighet.

Gallande vagservitut 2039-2016 ska justeras till att gélla den nya
dragningen av lokalgatan i dst-véstlig riktning genom planomradet.

Tomtindelningen redovisas inom bostadskvarteren endast med
illustrationslinje. Det innebar att omradet kan fastighetsbildas i enlighet
med detta, men dven pd andra satt som fdljer planbestdmmelserna.

En samfillighetsférening ska bildas, bestdende av samtliga i
planomrddet ingdende fastigheter. Samfallighetsforeningens uppgift ar
att genom en gemensamhetsanldggning hantera skotsel av vagar samt
vatten- och avioppssystem och naturmark som inte &r
campingandamal.

N&gon kostnadsuppskattning har inte genomfirts. Fér eventuellt
uppférande av tillkommande transformatorstation samt dragning av
ledningar ansvarar exploatdren som &ven bekostar denna.

Kommunen belastas inte av nagra kostnader for projektet.

Genomfbrandebeskrivning

Detaljplan fér Gordaten 11:30, Alvdalens kommun, december 2008

sid. 1/2




TEKNISKA FRAGOR .
Tekniska utredningar Planeringsforberedande understkningar av geotekniska forhaflanden
och naturvdrden, liksom en va-utredning har genomforts.
Utformningen av viganslutningen mot vag 1056 ska ske i samrdd med
Vagverket region mitt och i enlighet med géllande rdd och riktlinjer.
Fére exploatering ska omradet radonundersdkas.
MEDVERKANDE

g i Detaljplanen har upprattats av Mondo arkitekter Dalarna AB med
TJANSTEMAN arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt och Tor
Hagman, planeringsarkitekt FPR/MSA som handldggande.

Under planarbetet har samrdd skett med i forsta hand stadsarkitekten i
Alvdalens kommun och fastighetsagaren, representerad av Kari
Jakobsen,

Mondo arkitekter Dalarna AB

e Pl e —

Kurt Axelsson Tor Hagma
arkitekt SAR/MSA planeringsarkitekt FPR/MSA
Genomférandebeskrivning

Detaljplan for Gordalen 11:30, Alvdalens kommun, december 2008 sid. 2/2
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ALVDALENS KOMMUN 2009-10-08
Sambhillsbyggnadsavdelningen

Handldggare:
Solveig Strand
0251-80176 )
: Lénsstyrelsen
Plan- och beredskapsenheten
791 84 Falun
Laga kraftbevis

Kommunfullmiktige har 2008 12 15 § 93 antagit detaljplan for Gérdalen 11:30,
Alvdalens kommun, Dalarnas lin.

T o m den 20 april 2009 har det inte till Alvdalens kommun eller - enligt uppgift
till Linsstyrelsen eller Lansrétten inkommit nigot éverklagande av denna plan.

Detaljplanen har vunnit laga kraft den 20 april 2009.

Samhillsbyggnadsavdelningen

Solveig Strand
Plantekniker

Kopia f6r kéinnedom till:

Lantméterimyndigheten
Dalarnas lén

Box 1962

791 19 FALUN




