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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen BoKlok Amazonen i Falu kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 18
januari 2021, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Upplatelse av bostadsratterna pabérjades i juni manad 2022, och avslutas senast i samband med
inflyttningen. Inflyttning beréknas ske i november ménad 2022.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvérv pa uppréattat kdpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
beddmningar gjorda i oktober 2022.

Bostadsrittsforeningen BoKlok Amazonen har, i avtal daterat den 3 juni 2021, av BoKlok Mark och
Exploatering AB forvarvat del av fastigheten Falun Halsinggarden 1:410 i Falu kommun.

Byggnadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 3 juni 2021, Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 [&mnas av Skanska AB.

Bygglov beviliades den 8 april 2021. Startbesked for mark och grundiziggning erhélls den 24 juni
2021.- :

Om dét finns ej upplatna lagenheter i projektet efter avrakningsdagen férbinder sig BoKlok Housing
AB att senast efter sex manader forvérva dessa lagenheter samt darefter betala insats och eventuell
upplatelseavgift. BoKlok Housing AB forbinder sig vidare att frdn och med avrékningsdagen betala
I6pande arsavgifter till bostadsréattsféreningen.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i 4
kap 2 § 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensférbindelse.

Entreprenadférsékring och styrelseansvarsférsékring finns.
Projektet finansieras av Danske bank.

Det finns en tidigare ekonomisk plan registrerad 2022-01-25.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Falun Halsinggarden 1:410, Falu kemmun.

Fastighetens areal: Cirka 8894 kvm

Bostadsarea: Cirka 3593 kvm {(uppmétt pa ritning)

Antal bostadsldgenheter: 53 lagenheter férdelat pa fyra huskroppar.

Husens utformning: Fyra flerbostadshus, varav ett med tva vaningar, tva med tre vaningar och

ett med fyra vaningsplan. Husen ar sa placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Varme: Fjarrvdrme med férdelning ut till vattenradiatorer. Férdelning ut till radiatorer
sker i golvbjalklag via fordelarskap i vagg. Elradiator i trapphus och
forraddsmodul.

Ventilation: Lagenheterna ventileras via ett mekaniskt FTX-system med nérvarostyming.

FTX-aggregatet &r placerat | férrad i bostaden Uteluft tas in via
vaggmonterat uteluftsgaller i varje lagenhet. Tilluft tillférs 1agenheten via
vaggmonterade tilluftsdon. Franluft evakueras via kontrollventiler i kék och
badrum samt kékskapa. Stromférsdrjningen av FTX-aggregatet ar kopplad
pé hushallselen.

Vatten och aviopp: Inkommande vatten med centralmétare placeras i utvandig undercentral.
Lagenhet férses med vattenmétare. Spillvatten ansluts till kommunal
ledning. Lokalt omhandertagande av dagvatten med krossmagasin under
parkering avsedd fér fordréjning.

El: Serviscentral placeras i komplementbyggnad och betjanar fastighetsdrift.
Separat servisférdelning for Idgenheter placeras i markskap intill huskropp
dar matarblock placeras fér digital matning till respektive lagenhet.
Féreningen tecknar samtliga elabonnemang. FTX-aggregatet drivs av

hushallsel.

Solceller: Utanpaliggande solcellspaneler som placeras pa yttertak.

-Sophantering: . Tvé gemensamma soprum med kérl fér grundsortering enligt kommunens
krav.

TV/bredband: Lagenheterna utrustas med fiber. Bostadsrattshavaren tecknar eget avial

med leverantdr gallande utbud av TV, bredband och IP-telefoni.

Férrad: | varje bostadsratt ingar férrad i separat byggnad.
Parkering: Féreningen har 55 varav fyra handikapparkeringar.
Gemensamma ylor: P4 fareningens fastighet finns parkeringsplatser, gemensam yta f6r

samvaro/lek och cykelparkeringar. Boulebana och odlingsyta &r gemensam
med grannféreningen Bostadsrattsféreningen BoKlok Duetten som kommer
att byggas pa fastigheten Halsinggarden 1:576.



Gemensamhets-
anlaggning (GA):

Féreningen ingér i gemensamhetsanléggning GA:22 och GA:23. GA:22 har
till Andamal gemensam vag avseende vagbana och dvriga vdganordningar
s& som dike, slént, trumma, motesplats, vandplats, vagmarke, vdgbom och
vagbelysning. Vagen ska hallas farbar for trafik med motorfordon aret om
(barmarksunderhall och vintervaghallning). Féreningens fastighet har

10 685 andelar av totalt 37 933 andelar. GA:23 bestar av férvaltning och
drift av gangvéagar, boulebana, odlingsytor och krossdike. Féreningens
fastighet har 53 andelar av totalt 120 andelar. Samféllighetsutredning ej
verkstélld och sannolikt kommer gemensamhetsanlaggningarna att férvaltas
genom delagarforvaltning.

Servitut och ledningsritter

Servitut:

Ledningsratt:

Finns inga servitut.

Befintliga ledningsritter som belastar fastigheten ar: Fjérrvérme och
vatten- och avioppledning med tillhérande anordningar.

Den fasta egendomen kommer att belastas av sadant, som erfordras for ordnande av vég-, el-, tele-,
kabel-TV-, virme-, vatten- och avloppsfragor inom kvarteret eller som f6ljd av statliga eller
kommunala myndigheters féreskrifter.

Kortfattad byganadshbeskrivhing

Grundidggning:

Stomme:

Fasader:

Vaggaar:

Trapphus:

Hiss:

Takkonstruktion:

Dérrar:

. Fénster:

Tvéatt:

Balkonger/uteplatser:

Kantisolerad balkgrund av betong, invandigt isolerat med cellplast till
overkant grund. Grundlaggning pa hus A, B och D utférs med pélar.
Betongplatta pa& mark fér komplementbyggnader.

Volymelement av triregelstomme i [&genhetshus. Planelement av
traregelstomme i komplementbyggnader.

Yitervaggar med trareglar och stenull. Fasad av trapanel.

Traregelstomme och gipsskivor (innervagg). Brand- och
vatrumsanpassade vid behov.

Trapphus med invéndig trappa av trd med betongsteg och récken av stél.
Stadforrad i entréplan i trapphus.

Installeras i trapphus. Trygghetstelefon kopplad till larmcentral.
Takstolar av tra med underlagstak av LVL-skiva och takbelaggning av
takpapp. Komplementbyggnader har barverk av tak med underlagstak och

takbelaggning av sedumtak.

Yiterdorrar | malat trd. Entrédorr i trapphus lackerat aluminium med
dorrstangare. Dorrar pa komplementbyggnader i stal.

3-glas isolerruta. Malat trd med aluminiumbekladnad utvandigt.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Alla bostadsréatter ar utrustade
med tvattmaskin.

Bottenvaning har altan. Vaning tva-fyra har dragstagsinhangda balkonger
med tratrall.
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Trappa/loftgéng/entré:  Pelarburna loftgangar av tré med tatskikt, ytskikt av betongplattor och racke
av galvaniserat stal. Loftgangstak med takpapp. Utanpéliggande trappa i
galvaniserat stal. Spiraltrappa i galvaniserat stal. Entrébjalklag av

tryckimpregnerat tra.

Ovrigt: Brandvarnare installeras i trapphus samt i alla |&genheter. Postboxar

kommer att monteras.

Kortfattad rumsbeskrivning '

Rum Golv

Entré: Tragolv, ljus ek
Vardagsrum: Trégolv, ljus ek
Kok: Tragolv, ljus ek
Kladkammare/Forrad:  Tragoly, ljus ek
Sovrum: Tragolv, ljus ek
Badrum: Plastmatta

Viaggar

Malat
Malat
Malat/Kakel
Malat
Malat
Kakel

Tak

Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Takskiva
Vitlackerad aluminiumprofil

1 Forteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tiligénglig hos bostadsratisforeningens

styrelse.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Képeskilling for fastighet och entreprenad inklusive byggherrekostnader,
fastighetsskatt for bostader t o m vérdeéaret och mervérdesskatt. 142 354 000
Likviditetsreserv X 50 000
Beriknad anskaffningskostnad L 142 404 000 kr
"Varav avskrivningsunderlag: 115 354 000 kronor K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 &r. e

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvérde och styrelseansvarsft")rs'ékring'ingér i
fastighetsforsakringen samt att bostadsréattstillagg tecknas av féreningen. -
Under entreprenadtiden ar fastigheten férsdkrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har annu ej faststalits men beréknas till totalt cirka 61 600 000 kronor fordelat pa
55 000 008 kronar fér byggnaden ach 6 600 000 kronor fér marken.



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver l&n som berdknas kunna upplagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsatiningar avser ar 1 efter tilltrddesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Danske bank.
Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for lipande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas Inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokiGringsméssiga resultatet sannolikt kommer att bii

negativt.

Lan? Belopp| Bindningstid | Réntesats 2 Rante- Amortering ® Kapital-
kostnad kostnad
{kr) (%) (kr) (kr) (k)
Lan 1 15 646 000 1ar 3,48 544 481 117 921 662 402
Lan 2 15 646 000 dar 4,11 643 051 117 921 760 972
Lan 3 15 646 000 4 ar 4,25 664 955 117 921 782 876
Summa 46 938 000 1852 486 353 763 2 206 249
Insatser 95 466 000 '
Summa Finansiering 142 404 000

1Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av l&nen bli aktuell.

2 Rantor for lan 1-3 &r beréknade utifran den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska p!aﬁens uppréattande.
Eventuellt framtida &verskott till foljd av Iigre rantekostnader bér anvéndas till 6kad amortering for att
sikerstélla foreningens langsiktiga ekonami.

3 Amortering de férsta 16 aren férutsétis ske progressivi med en arlig upprékningsfaktor om 3,54 %
vilket ger en amorteringstid pa cirka 50 ar,
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsittningar

Avséattning till fastighetsunderhall

ar 40 kr/kvm bostadsarea.

Beriknade driftskostnader ar 1, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Fastighets- och verksamhetsel ?

Hushallsel
Uppvarmning
Vatten
Sophantering

Yitre skétsel samt vintervaghalining

Trapphusstadning

TV och bredband 3
Mataravlasning
Nyckeladministration
GA/Samféllighetsforening
Fastighetsforsakring
Ekonomisk férvaltning
Revision
Styrelsearvoden
Serviceavtal dorrstangare
Jouravtal

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader*, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder®

Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1 exklusive avskrivningar, men
inklusive amorteringar och avsattningar, kr

.29 034
530 000
271 611
234 000
141 500
80 000
45 000
25 440
24 000
12 000
30 000
74 000
74 000
13 000
45 000
5 000
10 000
10 000

2206 249

143 720

1 595 517

0

3 945 486

1 Styrelsen sikerstéller finansiering av langsiktigt underhall genom fondavséttning, arligt dverskott och .

amortering.

21 kostnad fastighets- och verksamhetsel har réknats av uppskattad besparing pga egenproducerad solel.

% | TV och bredband ingér kostnad fér anslutning till nét men inget utbud. Bostadsrattshavaren
tecknar eget avtal med leverantér for utbudet.

4 Qvanstaende driftskostnader &r beréknade, efter normalfrbrukning, med anledning av husens

utformning, foreningens belagenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det berdknade véardet.

5 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardeéaret | kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear.



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1 INKLUSIVE MERVARDESSKATT |
FOREKOMMANDE FALL SAMT TABELL MED LAGENHETSREDOVISNING

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens sladgar skall féraningens lépande verksamhet, inkluderande amorteringar och avsatiningar, tdckas

av Arsavglfler som férdelas efter bostadsréllernas andelstal ach efter varklig férbrukning.

Arsavglit

Arsavgiit hushallsel !

Arsavglit uppviirmning av varmvatten 2
Intdkt parkeringsplatser 3

Summa herédknade Intikter &r 1

3 055 847
530 000

103 240

318 0600

4 007 087 kr

¥ Arsavgift 6r hushallsel deblleras i efterskott enligt faktisk forbrukning. Berfiknad avgift mellan 8 110-12 540 kronor per &r, inklusive mervérdesskatt, beroende pa

ligenhetsstarlek. Elférbrukning fér FTX aggregat | bostaden belastar bostadsrélishavarens kostnad far hushalisel.

2 Arsavgift upppvérmning av varmvalien debiteras | efterskott enligt verkllg férbrukning. Beréknad avgift mellan 1 580-2 440 kranor per &r, inklusive mervardesskatt,

beroende pa ldgenhalsstarlek.
3 Det finns tolalt 55 parkeringsplatser och hér anlas att 53 ér uthyrda fér 500 kraner per manad.
| nedanstiende labell lamnas en specifikation dver samtiiga lgenheters berdknade insatser, andelstal, arsavgifier ete.

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Forrad/ Insats Andelstal Arsavgift Manadsavgift ® Beraknad Berdknad Beriknad manads-
nr aren,ca  rum* Balkeng/ Arsavgift arsavgift uppvamning avgift 7
Altan § hushalisel av varmvatten
{m2) (kr) (%) (k) tkr) (k) {kr) {kr}

A218G 85 2 A 1495 000 1,614 49 321 4110 8110 1580 4918
A228G 85 2 B 1395 000 1,614 46 321 4110 8110 1580 4918
AZ21R 55 2 A 1495 000 1,814 48321 4110 8110 1580 4918
A22R 55 2 B 1395 000 1,614 48 321 4110 8110 1580 4918
A3IR 72 3 A 1 850 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6080
A3ZR 72 3 B 1675000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6080
A318 72 3 A 1885000 1,976 60 384 5032 10620 2070 60890
A32S 72 3 B 1675000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6080
AHIRG 83 4 A 2085000 2,254 68 879 5 740 12 540 2440 6988
A42RG 85 4 B 1 885 000 2,254 68 879 5740 12 540 2 440 6988
B21SG 55 2 A 1 495 000 1,614 49321 4110 8110 1580 4418
B225G 55 2 B 1 450 000 1,614 49 321 4110 8110 1580 4918
B23sG 55 2 B 1 485 000 1.614 49 321 4110 8110 1580 4918
B245G 55 2 B 1 550 000 1,614 49 321 4110 8110 1580 4918
B31R 72 3 A 1 850 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
B32R 72 3 8 1 750 000 1,978 60 384 5032 10 620 2070 6090
B33R 72 3 B 1 850 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6080
B34R 72 3 B 1995 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6080
B318 72 3 A 1895 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
B32S 72 3 B 1750 000 1,976 60 384 5032 10 620 2070 6090
B33S 72 3 B j 850 000 1,976 60 384 5032 10620 24070 6090
B34s 72 3 B 1 995 000 1,976 60 384 5032 10620 2Q70 6 090
B41RG 85 4 A 2175000 2,254 68 879 5740 12 540 2 440 6988
B42RG 85 4 B 4 995 000 2,254 68 879 5740 12 540 2 440 6088
B43RG 85 4 B 2 095 000 2,254 68 879 5740 12 540 2440 6988
D44RG 85 4 B 2295000 2,254 68 879 5740 12 540 2 440 6988
C218G 55 2 A 4 595 000 1,614 49321 4110 8110 1 580 4918
C228G 55 2 B 4 550 000 1,614 49321 4110 8110 1 580 4918
C235G 55 2 B 4 650 000 1,614 49321 4110 8110 1 580 4918
C21R 55 2 A 1 5385 000 1,614 49321 4110 8110 1580 4918
C22R 55 2 . B 4 550 000 1,614 49321 4110 8110 1 580 4918
C23R 55 2 B 7 650 000 1,614 49321 4 110 8110 1 580 4918
C31R 72 3 A 1 995 000 1,976 60 384 5032 10 620 2070 6090
C32R 72 3 B 1 895 000 1,976 60 384 5032 10 620 2070 6090
C33R 72 3 B 1 995 000 1,976 60 384 5032 10 620 2070 6090
CIS 72 3 A 2050 000 1,976 60 384 5032 10 620 2070 6090
€325 72 3 B 1895 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
G338 72 3 B 1985000 1,978 60 384 5032 10 620 2070 6080
CA1RG 85 4 A 2350000 2,254 68 879 5740 12540 2440 6988
C42RG 85 4 B 2250000 2,254 68 879 5740 12 540 2 440 6988
C43RG 85 4 B 2395 000 2,254 68 B79 5740 12540 2440 6 988
D21SG 55 2 A 1 595 000 1,614 49 321 4110 8110 1580 4918
D228G 55 2 B 1 551 Q00 1,614 49 321 4110 8110 1580 4918
D235G 65 2 B 1 595 000 1,614 49 321 4110 8110 1 580 4918
D21RG 55 2 A 1585000 1,614 49 321 4110 2110 1580 4918
D22RG 55 2 B 1550000 1,614 49321 4110 8110 1580 4918
D23RG 55 2 B 1595 000 1,614 49 321 4110 8110 1580 43918
D31R 72 3 A 1 885000 1,976 G0 384 5032 10620 2070 6000
D32R 72 3 B 1795000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
D33R 72 3 B 1895000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
D318 72 3 A 1 950 000 1,876 60 334 5032 10620 2 070 6090
D328 72 a B 1795 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6090
D338 72 3 B 1895 000 1,976 60 384 5032 10620 2070 6 090
dlff. 0,010 300
SUMMA 3593 95 466 000 100,000 3 055 847 529 940 03 240

4 RoK = Rum och Kok,
5 A=Altan Ingér | bosladsrétlen. B=Balkong ingdr i bostadsrétien.
Externt férrad ingér | alla bostadsrétter,

& Manadsavgiit exklusive utbud TV och bredband, hushallsel och vanmvatten. Utbud TV och bredband tillkemmer och debiteras bostadsréitshavaren direkt

fran lavarantér och kostnad baeror pa vilket utbud som véljs.
7 Bersknad manadsavgift inklusive hushallsal och varmvatien,




F. NYCKELTAL!
Anskaffningskostnad:
Insats:

Belaning, ar 1:

Arsavgift, ar 1:
(exklusive utbud TV och bredband, uppvérmning av varmvatten och hushéltsel)

Arsavgift hushallsel och uppvarmning av varmvatten, ar 1:
Total arsavgift, ar 1:

Total driftskostnad, ar 1:
(exklusive utbud av TV och bredband)

Kassaflode, exklusive likviditetsreserv, ar 1:
Avséitning till underhalisfond, ar 1:
Avskrivning, ar 1:

Amortering, ar 1:

Amortering och avséttning till underhallsfond i snitt per ar under ar 1-16
enligt forutsattningar i ekonomisk prognos:

! Nyckeltalen anger genomsnittliga vérden och avser per kvadratmeter hosladsarea.

39634 kr

26 570 kr

13 064 kr

851 kr

176 kr

1027 kr

444 kr

57 kr

40 kr

321 kr

98 kr

178 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11 Ar18

Arsavglfter efter schablon 3055847 3116 964 3178303 3242 889 3307 747 3373902 3725060 4112768
Arsavglfter efter férbrukning 633 240 645 905 658 823 671999 885 439 699 148 771916 852 258
Arsavgift kr/m? 1027 1047 1068 1080 14911 1134 1252 1382
Ovriga intikter

Parkeringsplatser 318000 318 000 318 000 318 000 318 000 318 000 318 000 318000
Swmma Intdkter 4 007 087 4 080 869 4 156 126 4232 889 4311 186] 4391 050 4814 976 5 283 025
Driftskostnader 1 595 617 1631427 1 664 056 1 697 337 1731284 1800 689 1987 996 2194 908
Bvriga kostnader

Kammunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 a 0 0 0 108 280
Kapltalkastnader

Réntor 1852 486 1 838 525 16824 068 1809 101 1793 603 1779058 1686 817 1 583 623

Ayskriviingar 1153 540 1153540 4 153 640 1153 540 1 153 540 1153 540 1153 540 1153 540
Summa kostnader o 4 601 543 4623492] 4641664] 4659978] 4678427 4733187 4831354| 5040352
Arets resultat ! . -594 456 -542 623 -485 538 -427 089 -367 240 342137 A6377| 242674
Avséttning fér underhall (yttre fond)

Avsiéttning till underhallsfand 143 720 146 594 149 526 152 517 155 567 158 678 175 194 193 428

Ackumulerad avséttning till underhallsfond 143720 290 314 439 841 592 358 747 925 906 603 1748 888 2678 838
Kassafidde

Arets resuitat -504 456 -542 623 -485 538 -427 088 -357 240 -342 137 -16 377 242 874

Arets avskrivning . 1153 540 1153 540 1153 540 1153 540 1153 540 1153 540 1 153 540 1153 540

Likviditetsresery 50000 0 0 0 Q Q a 0

Amorteringar -3563 763 -366 286 -378 253 -392 678 -406 579 -420 972 -500 950 -596 122
Arets kassaflide | ! 255 321 244 631 288 749 333773 - 37972 390 431 636 213 800 092

Art Arz Ara Ar4 ArB Arg Ar 1 Ar1e

Kassabehallning Inklusive fondavséttning 255 321 499 951 788 700 1122 473 1502 194 1892624 4 572 116 8450273
Ackumulerad amoriering vid arots slut 353 763 720 048 1099 302 1491980 1 B98 559 2 319 531 4658 763 7 442 408
Laneskuld co 46 938 000 46 584 237 46217951 45838698 45446020 45039441 42780187 40091713

Férutséttningar

Arsavgifterna hisjs med 2,0 % per ar,

Driftskostnadema his|s med 2,0 % per &r. Ar 2 tilkommer kostnad hissbesfktning. Ar 6 tillkemmer kostnad for hisservice.
Awsétining bl underhélisfond héjs med 2,0 % per &r,

Antagen inflation 2,0 %.

Amertering 853 763 kr &r 1 dérefter en arlig hdjning med 3,54 %,

Antagen medelriinta r 3,95%.

! Arets resultat
Eftersom avskrivning for lpande ridkenskapsar antas ske enligt en rak avskiivningsplan forvéintas det bokféringsméssiga resultatet
bli negativt, Bostadsr‘;ittsft‘)renlngens likviditel paverkas dock Inte, se "Arets kassaftdde" ovan.



H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniv& ach
Antagen rénteniva 1027 1047 1068 1080 1111 1134 1252 1382
Antagen rénteniva + 1% 1157 1177 1197 1217 1238 1258 1371 1493
Antagen rénteniva + 2% 1288 1307 1325 1345 1364 1384 1490 1605
Antagen ranteniva - 1% 896 918 940 962 985 1008 1133 1270
Antagen rianteniva ach |
Antagen inflationsniva + 1% 1027 1051 1077 1104 1131 1149 1300 1476 7
Antagen inflationsniva + 2% 1027 1056 1087 1119 1153 1177 1366 1599
Antagen inflationsniva - 1 % 1027 1041 1057 1073 1080 1087 1184 1275

| &rsavgiften Ingar bi a kostnad fér vatten, uppvérmning och hushalisel. Kostnad for utbud TV ach bredband debiteras bostadsratishavaemna direkt frén leverantren.

Antagen rénteniva ar 1-5 &r 3,95%.
Antagen infiationsniva 2,0 %.
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REIILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats, arsavgift, ochi férekommande fall
upplatelseavgift, med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorunda beslutar.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift betatas vid dverlatelse och pantsétining av bostadsratt.

Avgift for andrahandsupplételse kan i enlighet med féreningens stadgar, tas ut efter besfut av
styrelsen.

Nagra andra avgifter4n de ovan redovisade utgdr inte - vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana foréindringar i kosthadsléget som bér
kriva hijningar av Arsavgiften for att fireningens elionomi inte skall dventyras,

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla fagenheten jémte tillhdrande
utrymmen | gott skick, Detta géller dven féredd och mark, om detta ingér i upplatelsen.

Vid bostadsiatisforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sitt som
fareningens stadgar féreskriver.

Andring av andelstal och insatser beslutas av foreningsstémma.

Sadan lagenheterna firdigstéllts och dverléimnats skaff bostadsréttshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid forutférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som skall utféras av enlreprendren. Bostadsratishavaren dger inte rétt till nagon
ersétining fér kostnader eller andra oldgenheter pé grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenhetema kommer att ske innan fastigheteni sin helhet &r fardigstalid.
Bostadsrittshavaren erhaiter inte ersétining for eventuella oldgenheter som kan uppsté med
anledning hérav.

Fahin den M;],f lC5 2022

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK AMAZONEN

&Y

I

““Rim Nordavist Stafan Canderyd Monica Stram
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2022- 10 - O7F for
bostadsrittsforeningen BoKlok Amazonen, org. nr: 769639-4928.

Den ekonomiska planen innehaller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen lamnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsréttstoreningen.

Gjorda berikningar baserade pd sévil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intrdffar nigot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre 1dgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsaitning f6r registrering av planen ir

uppiylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det &r vir beddmning att husen ligger si néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte bes6kt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frdn kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2022- 10 - 19

.............................................

Kjell Karlsson Marie-Ann Wideén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Tryckerigatan 8 Warfvinges vig 31

112 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Bilaga till granskningsintyg 2022-10-19 for Brf BoKlok Amazonen

Foreningens stadgar 2022-01-03
Registreringsbevis 2022-09-29
Uppdragsavtal med bilagor 2021-06-03
Kreditoffert 2021-02-09
Amorteringsplan 50 ar 2021-12-10
Kopekontrakt 2021-06-03 och 2021-06-30
Utdrag fran fastighetsregistret 2021-12-06
Berikning av taxeringsvérde 2021-12-07
Bygglovsbeslut 2021-04-08
Startbesked 2021-06-24
Samtal med kontrollansvarig 2022-10-15
Fortydliganden parkering, motorvirmare, saneringskostnader mm 2021-12-20
Forsédljningsldge 2022-10-17
Underréttelse om beslut fran Lantméteriet angaende fastighetsreglering,

avstyckning samt anléggnings- och ledningsatgérder 2021-09-28
Berikning arlig besparing pga solceller 2022-10-10

Riénteindikation ' 2022-10-06



